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THONG TIN KET QUA NGHIEN CUU
1. Thong tin chung:

- Tén dé tai: Panh gia thyuc trang hoat dong cua chinh nhanh vin phong dang ky dat
dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh
- M4 sb: 13.01.24.M.04

- Chu nhiém dé tai: Tran Thi Oanh
- T6 chic chu tri: Truong Pai hoc Tai nguyén va Mbi trudng Ha Noi
- Thoi gian thuc hién: Tir 01/ 2024 dén 11/2024

2. Muc tiéu:

- Panh gia thuc trang hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén
Truc Ninh, tinh Nam Dinh

- Pé xuat mot s giai phap nang cao chat luong hoat dong ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dét dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh nham ting cudng cong tac quan

1y nha nude vé dat dai.
3. Tinh méi va séng tao:

- Chi ra cac nhan t6 anh huong dén hoat dong ciia Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh

- Phan tich thyc trang hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Tryc Ninh, tinh Nam Binh theo nhiéu khia canh khac nhau. Pua ra nhiing giai phap gitp
hoat dong cuia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Truc Ninh hiéu qua hon.

4. Két qua nghién ciru:

1. Huyén Truc Ninh nam & phia Pong Nam cua tinh Nam Dinh, cach thanh phé
Nam Dinh khoang 12 km véi téng dién tich dat ty nhién 14.395,4 ha phan bd trong 18
x3 va 03 thi tran. Tryc Ninh 12 mot trong nhirng huyén trong tdm phat trién cta tinh Nam
Dinh, c6 diéu kién ty nhién thuan loi phu hop cho viéc phat trién kinh té - xa hoi theo
huéng da nganh. Cac loai dt duoc phan bd va str dung tuong dbi hop 1y. Cong tic quan Iy va
str dung d4t trén dia ban thanh phé dang dan di vao né nép 6n dinh, dat dai duoc quan ly chat ché



theo phap luat.

2. Cong tac thuc hién hoat dong ctia Chi nhanh VPBKDD huyén Truc Ninh giai
doan 2021 - 2023 d3 dat dugc chi tiéu, ké hoach dugc giao, thuc hién tot hoat dong cung
tmg dich vu c6ng, dam bao ting thu cho ngan sach Nha nudc ciing nhu cho don vi. Két
qua cho thiy giai doan 2021- 2023 chi nhanh VPPKPP di giai quyét duoc 4.225 ho so
dang ky cap gidy chung nhan, 11.588 hé so ding ky bién dong va 5.108 hd so ding ky
giao dich bao dam. Mot sb ton tai 14 bién dong str dung dét chua duoc cap nhat thuong
xuyén; chua hoan thanh xay dung co s& dit liéu dét dai; co s& vat chét, sb luong va chat
luong nhan si chwa dam bao yéu cau cong viéc.

3. Panh gia ciia nguoi sir dung dat ¢6 2/9 tiéu chi dugce danh gia & mirc rat cao 1a
mirc d6 hai 1ong vé thu phi, 1& phi va su phdi hop giita cac bd phan; 3/9 tiéu chi duoc danh
gia & muc cao la kha nang tiép can cac dich vy, Trinh ty, thu tuc thyc hién va hai long
ctia dan vé can bo; 4/9 tidu chi duoc danh gia & murc trung binh 1a cdng khai TTHC, thoi
gian hoan thanh céc thu tuc, tiép nhan va giai dap phan anh cta ngudi dan va co s vat
chat ciia chi nhanh VPPKPD.

4. DBanh gia cua cén bd c6 co6 1/8 tiéu chi dugce danh gia & muc rit cao do 1a su
phdi hop gitta cac bo phan. 2/8 tiéu chi dugc danh gia & mirc cao d6 1a cong khai TTHC,
murc do déy du vé vin ban hudng dan thyc hién; 3/8 tiéu chi duogc danh gia & muc trung
binh d6 1a diéu kién 1am viéc, hiéu biét phap luat dat dai cia ngudi dan, bd may, nhin
lyc cta Chi nhanh VPPKPD. 2/8 tiéu chi ¢ mirc thap 1a hé théng hod so dia chinh,
phuong tién k¥ thuat.

5. Pé khac phuc kho khin va nang cao hiéu qua hoat dong cua Chi nhanh
VPDKDD huyén Truc Ninh can thuc hién déng bo cac gidi phap: Hoan thién, on dinh
co ciu to chire, nhan luc; hoan thién hé théng hd so dia chinh, tru s¢ lam viéc, trang
thiét bi k¥ thuat; tuyén truyén va pho bién kién thirc phap luat dén ngudi dan

5. San pham:

- 01 Bao cao tong két dé tai

- 01 béo c4o tom tit.

- 01 Cong bd khoa hoc

6. Phuong thirc chuyén giao, dia chi wng dung, tac déng va lei ich mang lai

ciia két qua nghién ciru:



- Két qua cua dé tai s& dugc chuyén giao toan bo cho khoa Quan 1y dat dai, truong
dai hoc Tai nguyén va Moi1 truong Ha Noi dé phuc vu cho viéc dao tao va cac nhiém vu
khac co lién quan

- San pham cua dé tai s& dugc chuyén toan bd cho Trung tim Thu vién va Cong

nghé Thong tin dé luu trir va lam tai liéu tham khao cho can by gidng vién va sinh vién.



INFORMATION ON RESEARCH RESULTS

1. General information:

- Project title: Assessing the current status of operations of the land registration office
branch in Truc Ninh district, Nam Dinh province

- Code: 13.01.24.M.04

- Project leader: Tran Thi Oanh

- Host organization: Hanoi University of Natural Resources and Environment

- Implementation time: From January 2024 to November 2024

2. Objective:

- Assess the current status of operations of the Land Registration Office Branch in Truc
Ninh district, Nam Dinh province

- Propose some solutions to improve the quality of operations of the Land Registration
Office Branch in Truc Ninh district, Nam Dinh province to strengthen state management

of land

3. Novelty and creativity:

- Point out factors affecting the operations of the Land Registration Office Branch of
Truc Ninh District, Nam Dinh Province

- Analyze the current state of operations of Truc Ninh Land Registration Office Branch,
Nam Dinh Province from many different aspects. Provide solutions to help the

operations of Truc Ninh Land Registration Office Branch more effectively.

4. Research results:

1. Truc Ninh district is located in the southeast of Nam Dinh province, about 12
km from Nam Dinh city with a total natural land area of 14,395.4 hectares distributed
in 18 communes and 03 towns. Truc Ninh is one of the key development districts of
Nam Dinh province, with favorable natural conditions suitable for multi-sectoral socio-
economic development. All types of land are allocated and used relatively reasonably.
Land management and use in the city is gradually coming into a stable order, land is

strictly managed according to the law



2. The implementation of activities of Truc Ninh District General Office Branch
in the period of 2021 - 2023 has achieved assigned targets and plans, well implemented
public service provision activities, ensuring increased revenue for the State budget.
water as well as for the unit. The results show that in the period 2021-2023, the
VPDKDD branch has resolved 4,225 registration applications for certification, 11,588
registration applications for fluctuations and 5,108 registration applications for secured
transactions. Some problems are that land use changes have not been updated regularly;
Construction of land database has not yet been completed; Facilities, quantity and
quality of personnel do not meet job requirements.

3. Evaluation of land users has 2/9 criteria rated at a very high level, including
the level of satisfaction with fee collection, fees and coordination between departments;
3/9 criteria rated at a high level are accessibility to services, order and procedures for
implementation and people's satisfaction with officials; 4/9 criteria rated at average level
are publicity of administrative procedures, time to complete procedures, receiving and
responding to people's feedback and facilities of the VDKDPD branch.

4. The staff's assessment has 1/8 criteria rated at a very high level, which is
coordination between departments. 2/8 criteria are rated at a high level: publicity of
administrative procedures, completeness of implementation guidance documents; 3/8
criteria were evaluated at an average level, including working conditions, people's
understanding of land law, and the apparatus and human resources of the Office of the
Promoting Office. 2/8 criteria at low level are cadastral record system and technical
facilities.

5. To overcome difficulties and improve operational efficiency of the Truc Ninh
District General Office Branch, it is necessary to synchronously implement the
following solutions: Complete and stabilize the organizational structure and human
resources; complete the system of cadastral records, working headquarters, and
technical equipment; propagate and disseminate legal knowledge to the people
5. Products:

- 01 Topic summary report
- 01 summary report.

- 01 Scientific publication



6. Transfer method, application address, impact and benefits of research results:
- The results of the project will be transferred entirely to the Department of Land
Management, Hanoi University of Natural Resources and Environment to serve training
and other related tasks.

- All products of the project will be transferred to the Center for Library and Information

Technology to store and serve as reference materials for lecturers and students



MUC LUC

MO DAU ..ottt 1
LDEE VAN @ vttt ettt ettt ettt ettt ettt ee et e et et en e 1
2. MUC ti€U NZRIEN CUU....vviiiiiiii ittt e s snbee s 2
3. Y nghia khoa hoc va thyc tién ctia két qua nghien clU.........co.cevevvvevreeererereereeeeeiene, 2
CHUGONG 1. TONG QUAN VAN DE NGHIEN CUU .....coovvireiiieieeeeeeeeeseesneas 3
1.1. Co s6 1y luan vé hoat dong cta vin phong dang ky dat dai.........ococveeeeeveeerenennn. 3
1.1.1. M6t s6 khai niém lién quan dén hoat dong dang ky dat dai.......c..c..coevveerrrreennene, 3
1.1.2. Van phong DAng Ky dAt dai ......ovvevceeveeeieiieeseeeee e esess s s, 8
1.2. Co s phép 1y vé t6 chirc hoat dong ciia Van phong Piang ky dat dai ................... 11
1.2.1. Chu trwong, chinh sach vé cai cach hanh chinh ........co.cevvvvivereeieeececeeees 11
1.2.2. Co s& phap 1y vé to chirc va hoat dong ciia Vin phong dang ky dat dai............. 13
1.3. Co s¢ thyc tién vé hoat dong ctia vin phong dang ky dat dai.......c..co.cevevrrercennne, 16
1.3.1. Mo hinh dang ky dat dai & mot s6 nudc trén thé @idi .....ovvveveeveereveeeereereans 16
1.3.2. Mot s6 kinh nghiém ap dung vao Vi€t Nam ......ccccooeviiiiiiiiiiieniiee e 20
1.4. Thyc trang hoat dong ctia Vin phong dang ky dat dai ¢ Viét Nam..............co....... 21
1.4.1. Co quan dAng K At Gai.........ccovvvvvrreirereeeeseeeesee e 21
1.4.2. Mdi quan hé gitta VPDKDD v6i cac co quan lidn quan .........c..cccoveveeeereeernennenss 21
1.4.3. Panh gia chung vé tinh hinh hoat dong ctia vin phong dang ky dat dai............. 23
2.1. D1 tUONG NGRIBN CUU ..ottt es e st snenes 26
2.2. Pham Vi NGNIEN CUU ..ot 26
2.3. NO1 dung NEhI€N CTU .....veviviiiiiiciie e 26
2.4. Phuong phap NZhi€n CUU ......ccuiiiiiiiiieiiceee e 27
2.4.1. Phuong phap diéu tra va thu thap s6 1iéu thit CAD. ...oveveeeeeeeeeeeeeeeee e, 27
2.4.2. Phuong phap diéu tra thu thap thong tin, s6 1iéu SO CAp.............coeveevennn...., 27
2.4.3. Phuong phap thong k&, XU 1§ $6 18U ......eveeveeveeeeeeeesesceseeseeeeresessessssssessessseenes 29
2.4.4. Phuong phap ChUuy@n i@ ......cccoiviiiiiiiiicecee e 29
CHUONG 3. KET QUA NGHIEN CUU ..ot sees e 30
3.1. Pac diém diéu kién tu nhién, kinh té - x hoi ctia huyén Truc Ninh ........c..cc........ 30
3.1.1. Dieu Ki€n W NRIEN ..o 30

3.1.2. Piéu kién kinh té - x3 hoi huy8n True Ninh.........o.covvevieereeeeeeeeseeeeee s, 32



3.2. Tinh hinh quan ly va str dung dét trén dia ban huyén Truc Ninh, tinh Nam DPinh.38
3.2.1. Tinh hinh quéan 1y nha nudc vé dat dai trén dia ban huyén Truc Ninh................ 38
3.2.2. Hién trang stir dung dét theo tung loai QAL ceeeeeeeeeeeeeeee et 41
3.2.3. Panh gia chung vé tinh hinh quan 1y va sir dung dat trén dia ban huyén Tryc Ninh

....................................................................................................................................... 42
3.3. Thyc trang hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén Truc Ninh,
tinh Nam DInh ... 44
3.3.1. Co ciu tb chirc, co s& vat chit cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat huyén Truc
AN T o TSRS PT TSR 44
3.3.2. Mot s6 két qua hoat dong ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Truc
NN bbbttt ettt bbb e e e 48
3.4. Panh gia ciia ngudi sir dung dat va can bo vé hoat dong cua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh........cc.cccovevvierirenseeseeses e, 55
3.4.1. Panh gi4 cua nguoi str dung dat vé hoat dong ciia Chi nhanh Vian phong Dang ky
dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.........ccccovveeiverieerieieeeeeesesssessses s, 55
3.4.2. Panh gia cia can bo vé hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huyen TTUC NINN....ooiiiiic e e enes 58
3.4.3. Panh gia chung vé hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén
TIUC NINN oo e e e e e s e s e e e e e e e e e e s e saarrrareeeeas 63
3.5. Giai phap tiang cudong hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
Truc Ninh, tinh Nam Dinh ... 63
3.5.1. Can clr dé xuat giai phap ting cuong hoat dong cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.........cccoovvveiiieeieeeeeseesee s 64
3.5.2. Bé xuat mot s6 giai phap ting cuong hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong Pang
ky dat dai huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh........cc.ccccoeeveveieioeicecieeesesee e, 64
KET LUAN VA KIEN NGHI ......ooiviuiteteeeeeteeeeeee et eeeeeeet st eses s ese s s s enenens 67
1 KEETUAN. o 67
2. KIEN NN oottt 68
TAT LIEU THAM KHAO ..ot et st en s s en e e e enenen, 69

PHU LUC oot e e e e eee s ees e s et es s sees s seee s e seee s es s s seeeeseeseeeseneend 71



DANH MUC BANG

Bang 1.1. Phan bd s luong phiéu diéu tra ngudi st dung dt.........ooceveveveeeveeeeeeeeenne, 28
Béng 1.2. Phan bd s lugng phiéu didu tra CAN DO ...ceeveeveeverereeeceeeeeese s 28

Bang 3.2. Hién trang trang thiét bi ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén

Truc Ninh nam 2023........cciiii e e e e e e e st e e e s e bt e e e e s sarae e e e e sareeeas 46
Bang 3.3: Két qua cdp GCNQSDD lan dau cho ho gia dinh, ca nhan trén dia ban huyén
Truc Ninh giai doan 2021 — 2023, ...ueiiiiieiieiieiieeiateecentencencencensensensensansonsons 48
Béng 3.4: Nguyén nhan khong duoc cap GCNQSDD cho ho gia dinh, ca nhan giai doan
2021 — 2023 . eieiiniiniiiiiiiittttitttttttttatetsstsststtstssssstsssssssssssssssstnssnsnnis 49
Bang 3.5: Két qua thyc hién dang ky bién dong d4t dai trén dia ban huyén Tryc Ninh ...... 50

Bang 3.6. Tinh hinh 14p va quan 1y ho so dia chinh trén dia ban huyén Truc Ninh ...51
Bang 3.7: Tinh hinh ing dung Cong nghé thong tin tai Chi nhanh huyén Truc Ninh, tinh
Nam Dinh giai doan 2021 — 2023, ..eciuiiiiiiieiinieinreiatosarosessssosssossssssssssssssonns 53
Bang 3.8: Két qua danh gia muc do cong khai thi tyc hanh chinh tai Chi nhanh
VPDKDD huyén Truc Ninh, tinh Nam Pinh...ccveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenns 55
Bang 3.9: Két qua dénh gia tién do giai quyét ho so tai Chi nhanh VPDKPD huyén Truc
Ninh, tinh Nam Dinh.... ceeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiitttteeeeeesseeeeeeeecceccccccccsaanns 56
Bang 3.10: Két qua dénh gia vé thai do ciia cdn bé céng chire, vién chirc tai Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén Trie Ninh .......coooocoee e ee e e e e 5T
Béng 3.10: Két qua danh gia cdc khoan phi va 18 Phi........cc.ceecvvevevceeeeeeese e, 57
Bang 3.11: Két qua danh gia kha nang tiép can cac dich vu ctia ngudi st dung dat........ 58

Béng 3.12: Két qua danh gia trinh tu, thi tuc thuc hién tai chi nhanh vian phong dang ky

dat dai huyen True NN ......ooon e 58
Bang 3.13: Két qua danh gia co s& vat chit cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai
huy€n True NN e b 61
Bang 3.14: Két qua danh gid tiép nhan va giai dap phan anh ctia dan .........c.coeeeeeee. 61

Béng 3.15: Két qua danh gia ciia can bo vé hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong Pang
kY dat dai huyn TIEC NINN......ov.ceieeeecececeeeeeeeeeeee st 61



DANH MUC HINH ANH
Hinh 1.1. So db vi tri cia vin phong ding ky dat dai trong hé thdng quan 1y dat dai &
Y4 (< 00\ ' o SRR 22
Hinh 3. 1. So @ hanh chinh huy8n True NinH........ccovevvieeeeeeieeeeeeeees e, 31
Hinh 3.2. M6 hinh t6 chitc Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh...45
Hinh 3.3. Quy trinh ding kY cip Gidy chtng nhan 1an dau tai Chi nhanh VPDKDD..47



MO PAU
1.Pit van dé

Dit dai 13 tai nguyén vo cing quy gia ddi voi mdi qubc gia, 1a diéu kién ton tai
va phat trién ctia con nguoi va cac sinh vat khac trén trai dat. D6 13 tu liéu san xuit dic
biét, 1a thanh phan quan trong hang dau cia méi truong song, 1a dia ban phan bd dan cu,
xdy dung cac co so kinh té, van héa xa hoi, an ninh qudc phong. Mdi qudc gia, mdi dia
phuong c6 mot quy dat dai nhét dinh dwgc gii han béi bién tich, ranh gi6i, vi tri, ...

Viéc str dung va quan 1y quy dat nay duoc thuc hién theo quy dinh ctia Nha nuéc,
tuan tha Luat dat dai va nhitng van ban phap 1y ¢ lién quan. Hién phap nam 2013 da
khang dinh tai Piéu 53, Diéu 54 nhu sau: “Dat dai, tai nguyén nudc, tai nguyén khoang
san, nguon lgi & ving bién, viing troi, tai nguyén thién nhién khac va céc tai san do Nha
nudce dau tu, quan 1y 14 tai san cong thudc s hiru toan dan do Nha nudc dai dién chi sé
hitu va théng nhéat quan 1y”” va “Dét dai 13 tai nguyén dic biét cia quoc gia, nguodn luc
quan trong phat trién dat nudc, duoc quan 1y theo phap luat”. Vi vay viéc quan ly dat
dai nham dam bao str dung dat mot cach hop 1y, tiét kiém va co6 hiéu qua 13 mot cong
viéc ma cac co quan quan 1y nha nudc phai chu trong, dua ra nhitng bién phap phu hop
va van dung mot cach linh hoat va diéu kién cu thé trong tirng giai doan khac nhau nham
quan 1y mot cach tot nhat. Mot trong nhitng co quan thuc hién viéc quan 1y nhimng van
dé co ban vé dét dai 1a Van phong diang ky dat dai. Viéc thanh lap VPPKDD véi ky
vong s& khéc phuc dugc nhitng bat cap, han ché cia mo hinh cii, d@)ng thoi va1 mo hinh
moi s€ thuan ti€n trong chi dao, kiém tra, quan ly, diéu hanh tap trung, dam bao thuc
hién thu tuc hanh chinh (TTHC) theo chirc ning, nhiém vy véi quy trinh théng nhat,
d6ng bo thé hién dugc tinh chuyén nghiép trong hé thong ding ky; luc lugng chuyén
mon trong hé théng VPDKDD c6 thé diéu dong va st dung linh hoat gitra cac dia ban
dé hd trg cho nhau hoan thanh nhiém vu. St dung c6 hiéu qua nguén nhan luc, tai san
trang thiét bi va phuong tién lam viéc khac.

Ngay 24/12/2015 Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai huyén Truc Ninh chinh
thire di vao hoat dong maot cap theo quyét dinh sé 2835/QD-UBND cua Uy ban nhan
dan tinh Nam Dinh véi 15 chirc nang nhiém vy dugc giao [6]. Trong thoi gian qua, cong
tac DKDD trén dia ban huyén da dat dugc nhiing két qua nhat dinh. Tuy nhién nhitng nam
gan day kinh té xa hoi caa huyén phat trién manh, nhu cau vé dat dai cho cac muc tiéu
phét trién ngdy cang ting, tao ra nhimng kho khin trong cong tac quan 1y dat dai. Bén
canh d6 trong qu4 trinh hoat déng, Chi nhanh VPDKDD con gip nhiéu kho khan, diéu kién



co s& vat chét chua dap timg duoc so véi yéu cau. Viée im ra nhitng giai phap t6t nhat nhim
khéc phuc kho khan, nang cao chét lugng hoat dong cuia Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai cfip huyén la can thiét va dic biét dugc quan tam.

Xuat phét tir thyc tién trén, toi tién hanh nghién ctu dé tai: “Bdnh gid thuc trang
hoat déng ciia chi nhénh van phong dang ky dat dai huyén Triee Ninh, tinh Nam Dinh”.

2. Muc tiéu nghién ctru

- Panh gia thuc trang hoat dong ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai huyén
Truc Ninh, tinh Nam Dinh.
- Pé xuat mot s giai phap nang cao chat luong hoat dong ciia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh nham ting cudng cong tac quan
1y nha nude vé dat dai.

3. Y nghia khoa hoc va thue tién ciia két qua nghién ciru

Y nghia khoa hoc:

Két qua nghién ctru ciia dé tai 1am sang t6 nhitng van dé 1y luan vé hoat dong cua
Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Truc Ninh

Két qua nghién ciru cua dé tai c6 ¥ nghia thiét thyc gop phan tim ra cac nhan té anh
hudng dén hoat dong ctia Chi nhanh VPPKDD huyén Truc Ninh. Thong qua tong két va rit
kinh nghiém tir thuc tién vé hoat dong vin phong, phat huy diém manh va khéc phuc kip thoi
nhitng mit con han ché ctia chi nhanh VPDKDD dé tir 6 ngay cang phat trién, tao diéu kién
thuan loi cho ngudi dan trong cac giao dich vé dat dai.

Y nghia thuc tién:

Két qua nghién ciru ctia dé tai con giup dia phuong phan tich duoc thyc trang hoat
dong cua Chi nhanh VPDKPD huyén Truc Ninh theo nhiéu khia canh khac nhau nhu:
néu lén nhiing thanh tyu dat dugc, nhitng mét con ton tai, nhiing han ché, nguyén nhan
ctia nhitng han ché. Bén canh d¢, s& da dua ra nhiing giai phap giup hoat dong ctia Chi
nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh duoc tot hon.

Két qua nghién ctiru cé thé dang lam tai liéu tham khao cho hoc tap va giang day

cua sinh vién va giang vién khoa Quan 1y dét dai



CHUONG 1. TONG QUAN VAN PE NGHIEN CUU
1.1. Co s& 1y luin vé hoat ddng ciia vin phong ding ky dit dai
1.1.1. Mt s6 khdi ni¢m lién quan dén hoat dong dang ky dit dai

1.1.1.1. Ping ky dit dai

Khai niém ding ky dat dai duoc ghi rd trong khoan 15 Diéu 3 cua Luat Dit dai
2024: “Piang ky dat dai, tai san gan lién v&i dat 1a viée ngudi sir dung dét, ngudi sé hitu
tai san gin lién véi dat, nguoi duoc giao quan 1y dat ké khai quyén st dung dét, quyén
so hiru tai san gin lién véi dat véi co quan nha nudc cd tham quyén dé duoc ghi nhan
theo quy dinh ctia Luat nay”

Luat Dat dai 2024 quy dinh dang ky dat dai 1a bat budc; cu thé 1a bat budc
v6i moi ddi tuong str dung dat tai Diéu 4 hay dugc giao dat dé quan 1y tai Pidu
7. Riéng d6i v6i dang ky tai san gan lién voi dat 1a nha &, cong trinh xdy dung dugc
ding ky theo yéu cau cta chu s¢ hitu. (Khoan 2, Pidu 131, Luat dat dai 2024).

Theo khoan 3 Piéu 131 Luat Pat dai 2024 quy dinh: “Piang ky dat dai, tai san
gin lién voi dat bao gdbm diang ky lan dau va ding ky bién dong, duoc thuc hién bang
hinh thtrc dang ky trén gidy hodc dang ky dién tir va c6 gia tri phap 1y nhu nhau.

1.1.1.2. Dic diém ciia Pang ky dit dai

* Pang ky dat dai 12 mot ndi dung mang tinh dic thu cia quan Iy Nha nudc vé
dat dai, tinh dc thu thé hién & cdc mat:

Mot la, dang ky déat dai 1a mot thu tuc hanh chinh bat budc dbi voi moi nguoi sir
dung dat nham thiét 1ap mbi quan hé rang budc vé phap 1y giita Nha nuéc va nhiing
nguoi sir dung dat cung thi hanh Luat Dat dai.

Mac du moi quéc gia, moi ché d6 xa hoi khac nhau trén thé gi61, c6 nhitng hinh
thire so hitu dat dai khac nhau, nhung déu quy dinh bat budc nguoi co dat st dung phai
dang ky dé chiu su quan 1y théng nhat ctia Nha nudc theo phéap lut.

Hai 13, dang ky dat dai 1a cong viéc ciia ca bd may Nha nude & cac cap, do hé
théng t6 chtrc nganh Quan 1y dat dai truc tiép thuc hién.

Chi c6 nganh Quan 1y dat dai v6i luc luong chuyén mén dong dao, nam viing
muc dich, yéu cau dang ky dat dai, nim vimng chinh sach, phap luat dit dai méi c6 kha
nang thuc hién déng bd cac ndi dung, nhiém vu ciia quan Iy Nha nude vé dat dai. Pong
thoi Quén ly dat dai 1a nganh duy nhat ké thira, quan 1y va tryc tiép khai thac str dung

hd so dia chinh trong quan 1y bién dong dit dai, vi vy méi co6 thé to chirc, chi dao va
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thuc hién nhiém vu ding ky dat c6 chét luong, dap tmg duoc day du, chinh xac cac
thong tin theo yéu cau quan Iy Nha nudc vé dat dai.

* Pang ky dat dai thuc hién v6i mot dbi twong dic biét, d6 1a dat dai

Khac voi tai san khac, theo Diéu 12 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “Dat dai thudc
s& hitu toan dan do Nha nuéc dai dién chu s¢ hitu va thong nhat quan 1y. Nha nuée trao
quyén st dung dat cho ngudi sir dung dit theo quy dinh cua Luat ndy”, ngudi duoc ding
ky dét dai c6 quyén sir dung va phai c6 nghia vu di véi Nha nude trong viée str dung
dat duoc giao, do d6, ding ky dat dai d6i véi ngudi sir dung dat chi 1a ding ky quyén st
dung dat

Theo phap luat dat dai hién hanh, Nha nuéc thuc hién viéc giao quyén sir dung
dat (QSDD) duéi hai hinh thirc giao dat va cho thué dat. Hinh thirc giao dat hay cho
thué dat chi ap dung ddi véi mot sb loai dbi tuong va st dung vao mot s6 muc dich cu
thé. Tung loai d6i tuong sir dung, timg muc dich sir dung c6 nhitng quyén va nghia vu
st dung khac nhau. Vi vay, viéc dang ky dat dai phai tuan thi nghiém ngit cac quy dinh
ctia phép luat va xac dinh cy thé cac quyén va nghia vu ma ngudi sir dung dat phai ding
ky.

Dit dai thudng c6 quan hé gan bo (khong thé tach roi) voi cac loai tai san ¢b dinh
trén dat nhu: nha ¢ va cac loai cong trinh trén dat,... Cac loai tai san nay ciung véi dat
dai hinh thanh trén don vi bat dong san. Trong nhiéu truong hop céc loai tai san nay
khoéng thudc quyén s hitu Nha nude ma thude quyén so hitu cua cac to chirc hay ca
nhan. Do viy, & dam bao quyén loi cia ngudi sé hiru tai san trén dét ciing nhu quyén
so hiru dat ctia Nha nudc, khi dang ky dat chiing ta khong thé khong tinh dén dic diém
nay.

* Pang ky dat dai phai duoc t6 chire thuc hién theo pham vi hanh chinh ting x4,
phuong, thi tran.

O Viét Nam, bd may Nha nudc duoc td chirc thanh 04 cép: Trung wong, tinh,
huyén, xa. Trong d6 cap xa la dau mbi quan hé tiép xtc gilta Nha nudc véi nhan dan,
tryc tiép quan 1y toan bo dét dai trong dja gidi hanh chinh xi. Viéce t6 chtc dang ky dat
dai theo pham vi tung xa s€ dam bao:

Tao diéu kién thuan loi nhat cho nguoi sir dung dat thuc hién dang ky dat dai

day du, thé hién dung ban chat cia Nha nudc xa hdi chu nghia: “Nha nudc cua dan, do



dan, vi dan”.

Phét huy vai tro va su hiéu biét vé lich st, thuc trang tinh hinh sir dung dét ¢ dia
phuong ctia doi ngii can bo x4, 1am chd dua tin cy dé cac cip c6 thAm quyén xét duyét
dang ky, cip gidy ching nhan quyén str dung dat theo diing quy dinh cia phap luat.

Gop phan nang cao tinh than trach nhiém, nhan thirc phap luat dat dai cho can
b0 xa.

Gitip can bo dia chinh xa ndm vimg va khai thac c6 hiéu qua hé théng ho so dia
chinh

1.1.1.3. Cic loai hinh ding ky dit dai.

Ping ky dét dai, tai san gan lién voi dat bao gom dang ky 1an dau va dang ky
bién dong, dugc thuc hién bang hinh thirc dang ky trén gidy hodc dang ky dién tir va co
gia tri phap 1y nhu nhau theo quy dinh tai Diéu 131 Luat Dét dai 2024

* Pang ky 1an dau doi v4i dat dai, tai san gan lién véi dat

Ping ky 1an dau ddi véi dat dai, tai san gan lién v6i dat duoc quy dinh tai Piéu
132 Luat Pat dai 2024 trong cac truong hop sau day:

- Thira dat dang sir dung ma chua ding ky;

- Thira dat dugc Nha nudc giao, cho thué dé sir dung;

- Thira dat dugc giao dé quan Iy ma chua ding ky;

- Tai san gan lién voi dat ma c6 nhu cau ding ky dong thoi véi ding ky dat dai

Ping ky 1an dau ddi voi dat dai, tai san gan lién voi dat co dic diém khéac biét
v6i dang ky bién dong:

MGt la: Tinh chat cong viéc 1a Nha nude xem xét cong nhan QSDP ddi véi truong
hop dang st dung dét hoic chinh thic xac 1ap quyén cta ngudi str dung ddi voi dat duge
Nha nuéc giao, cho thué. Vi vay qua trinh thuc hién thu tuc dang ky 1an dau co quan
Nha nudc c6 tham quyén phai tham tra xac dinh rd ngudn gdc sir dung va cin ctr vao
quy dinh cta phap luat dit dai dé cong nhan va xac dinh ché do st dung ddi voi thira
dat (xac dinh rd dién tich dugc quyén sir dung, thoi han sir dung, hinh thirc giao hay cho
thud), quyén sé hitu tai san gan lién véi dat cho cha so hitu ¢6 nhu cau trén GCN.

Hai la: Két qua cua dang ky dat dai, tai san gan lién v6i dat 1an dau dugc ghi vao
hd so dia chinh ciia Nha nudc va cip GCN cho nguoi stir dung, chi so hitu tai san gén

lién véi dat du dieu kién.



* Piang ky bién dong ddi v6i dat dai, tai san gan lién véi dat

Ping ky bién dong dugce quy dinh tai Diéu 133 Luat Dat dai 2024 thuc hién ddi
v6i trudng hop di duge cip Gidy chimg nhin quyén st dung dit hodc Gidy ching nhan
quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit & hodc Gidy ching nhan quyén s& hiru nha &
hoic Gidy ching nhan quyén sé hitu cong trinh xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dit hodc Gidy chimg nhin
quyén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién voi dat ma c6 thay doi vé cac ndi dung
da ghi trén GCN

Ding ky bién dong c6 nhitng dic diém khéac voi dang ky 1an dau:

Ping ky bién dong thyc hién d6i véi mot thira dat, tai san gan lién voi dat da xac
dinh mot ché do str dung cu thé; su thay ddi bat ky ndi dung nao lién quan dén QSDD
hay ché d6 str dung cua thira dat déu phai phu hop véi quy dinh cua phap luat; do do
tinh chat cong viéc cua dang ky bién dong 1 xac nhan su thay doi ciia ndi dung da dang
ky theo quy dinh phap luat.

Vi vay, quy dinh ctia phéap luat (1ap hop dong, to khai thuc hién cac quyén, quyét
dinh qua trinh thuc hién ding ky bién dong phai xac lap cin c&t phap 1y cia sy thay d6i
theo chuyén muc dich hoac gia han sir dung dat, quyét dinh ddi tén t6 chirc; bién ban
hién truong sat 10 dat...); trén co s d6 thyc hién viéc chinh 1y hd so dia chinh va chinh
Iy hodc thu hoi GCN di cap.

1.1.1.4. Péi twong ding ky dit dai

Luat Dét dai 2024 quy dinh: nguyén tic xac dinh ngudi stir dung dét phai dang ky
dat dai: La ngudi dang str dung dat va ngudi duoc giao dit dé quan ly.

Theo d6, cac ddi tuong sir dung dat phai thue hién dang ky dt dai dugce quy dinh
tai Diéu 4 cua Luat Dat dai 2013 g@)m:

- T chirc trong nudc gém: Co quan nha nudc, co quan Pang Cong san Viét Nam,
don vi vii trang nhan dan, Mat tran To quéc Viét Nam, t6 chtrc chinh tri - x hdi, to churc
chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, to chirc xa hoi - nghé nghiép, don vi sy
nghiép cong 1ap va t chirc khac theo quy dinh ctia phap luat; T6 chirc kinh té

- T chirc ton giao, td churc ton gido truc thudc;

- Ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai la cong dan Viét

Nam (sau day goi 1a c4 nhan);



- Cong dong dan cu;

- T6 chirc nude ngoai cd chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai giao,
co quan lanh sy, co quan dai dién khac cua nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao dugc
Chinh phu Viét Nam thtra nhéan; co quan dai di¢n cua td chuc thudc Lién hop quéc, co
quan hodc td chure lién chinh phu, co quan dai dién cua td chtrc lién chinh phu;

- Nguoi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai;

- T6 chirc kinh té ¢ vn dau tu nudc ngoai.

1.1.1.5. Ngwoi chiu trach nhigm ding ky dit dai

Nguoi chiu trach nhi¢m thuc hién viéc dang ky dat dai 1a c4 nhan ma phap luat
quy dinh phai chiu trach nhiém truéc Nha nudc ddi voi viée st dung dat clia ngudi sir
dung dat va nguoi dugc giao dat dé quan 1y.

Theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Pat dai 2024, nguoi chiu trach nhiém thyuc hién
viéc ding ky ddi véi viée st dung dat gom co:

- Nguoi dai dién theo phap luat cua to chic trong nude, to chire kinh té ¢6 von
dau tu nudc ngoai, nguoi ding dau cua to chire nudc ngoai cd chirc niang ngoai giao d6i
Vo1 viée st dung dét cua td chitc minh

- Chui tich Uy ban nhan dan cap xa d6i véi viéc sir dung dat nong nghiép vao muc
dich cong ich; dat phi nong nghiép da giao cho Uy ban nhan déan cap xa dé sir dung vao
muc dich xay dung tru s¢ Uy ban nhan dén, cac cong trinh cong cong phuc vu hoat dong
van hoa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai tri, chg, nghia trang va cong trinh
cong cong khac cua xa, phudng, thi trin; dat ton gido, dat tin ngudng chua giao quan 1y,
st dung

- Nguoi dai dién cho cong dong dan cu 1a trudng thon, lang, p, ban, bon, buén,
phum, séc, t6 dan phd va diém dan cu tuong tu hodc ngudi dugc cong dong dan cu thoa
thuan ctr ra.

- Nguoi dai dién td chire ton gido, td chire ton giao truc thudc ddi voi viée st
dung dét cua t6 chtc ton gido, to chirc ton gido truc thudc.

- C4 nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ddi véi viée sir dung dat
cua minh.

- Ngudi c6 chung quyén st dung dat hoic ngudi dai dién cho nhom ngudi co

chung quyén sir dung dat d6i véi viée sir dung dat do.



Theo quy dinh tai Diéu 7 Luat it dai 2024, nguoi chiu trach nhiém thyc hién
viéc ding ky ddi véi dat giao dé quan 1y gom co:

- Nguoi dai dién cua t6 chire chiu trach nhiém d6i véi viée quan ly dat trong cac
truong hop sau day: To chirc trong nuée duoc giao quan 1y cong trinh céng cong va
hanh lang bao vé an toan cac cong trinh theo quy dinh ctia phap luat, T6 chtic trong nudc
dugc giao quan 1y dit c6 mit nude cia cac song va dat cé mit nude chuyén dung; TH
chtic trong nudc duoc giao quan 1y quy dat da thu hoi theo quyét dinh cta co quan nha
nude c6 thim quyén; T6 chirc kinh té duoc giao quan 1y dién tich dat dé thuc hién dy
an dau tu theo quy dinh cua phap luat.

- Chu tich Uy ban nhan déan cip x4, Chi tich Uy ban nhan dan cap huyén noi
khong thanh 1ap don vi hanh chinh cdp x4 chiu trach nhiém d6i véi viéc quan 1y dét sir
dung vao muc dich céng cong duoc giao quan 1y, dit chua giao, dt chua cho thué tai
dia phuong.

- Chu tich Uy ban nhan dén cép tinh chiu trach nhiém ddi véi viéc quan ly dat
chua sir dung tai cac dao chua giao cho don vi hanh chinh cip huyén, cip xa quan ly.

- Ngudi dai dién cho cong dong dan cu 12 ngudi chiu trach nhiém d6i v6i dat
duoc giao cho cong dong dan cu quan 1y.

1.1.2. Viin phong Paing ky dit dai

1.1.2.1. Khai ni¢m

Vin phong Pang ky dat dai 1a don vi sy nghiép cong lap truc thudc So Tai nguyén
va Moi trudng do Uy ban nhan dan cap tinh thanh lap hoac té chuc lai trén co sé hop
nhat Vian phong diang ky quyén sir dung dat truc thudc S Tai nguyén va Mai truong va
cac Vin phong ding ky quyén sir dung dat truc thuoc Phong Tai nguyén va Mbi trudng
hién c6 & dia phwong; ¢ tu cach phap nhan, ¢ tru s&, con dau riéng va duoc mo tai
khoan dé hoat dong theo quy dinh ctia phap luat.

Vin phong Dang ky dat dai c6 Chi nhanh tai cac quan, huyén, thi x&, thanh phé
thugc tinh. Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai duoc thyc hién chirc nang, nhiém vy
va quyén han cia Vin phong Ding ky dat dai theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép
tinh;

Kinh phi hoat dong ctia Van phong Pang ky dat dai thuc hién theo quy dinh cta phép
luat vé tai chinh d6i véi don vi su nghiép cong 1ap (Chinh pha, 2014, Nghi dinh s6 43/2014/ND-



CP ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Dét dai).
1.1.3.2. Chitc ndng, nhiém vu cua Vin phong Bang ky dat dai

Can cu theo Piéu 13 Luat Dat dai 2024 thi chic nang, nhi€ém vu dugc quy dinh
cu thé nhu sau:

a. Vi tri, chirc nang

Vin phong dang ky dét dai 1a t6 chirc ding ky dat dai, 1a don vi su nghiép cong
1ap truc thudc co quan ¢ chirc ning quan 1y dat dai cap tinh; c6 chtrc ning thyuc hién
dang ky, cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién voi dat
(sau day goi 1a Gidy chimg nhan), do dac, chinh 1y, 1ap ban do dja chinh, xay dung, quan
1y, van hanh va khai thac hé thong thong tin dat dai, cung cap dich vu cong vé dat dai
va hd tro cong tac quan 1y nha nudc khac vé dat dai trén dia ban cap tinh.

b. Nhi¢m vu

Khoan 2 Piéu 13 Luat Pat dai 2024 quy dinh Nhiém vu ciia Van phong ding ky
dat dai nhu sau:

- Thuc hién dang ky dat dai dbi véi dat duge Nha nude giao quan 1y, dang ky
quyén sir dung dt, quyén s hiru tai san gin lién v6i dat;

- Thyc hién dang ky bién dong ddi véi dat duoc Nha nude giao quan 1y, dang ky
bién dong quyén st dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat;

- Thuc hién do dac, chinh ly, 1ap ban dd dia chinh, trich luc ban dd dia chinh;
cap, dinh chinh, thu hoi, hity gidy chirng nhan, hity két qua ding ky bién dong trén gidy
chirng nhan;

- Kiém tra manh trich do ban do dia chinh thira dat; kiém tra, xac nhan so do tai
san gin lién véi dat do t6 chirc, c4 nhan cung cap phuc vu ding ky, cp Gidy chimng
nhan;

- Lap, chinh ly, cap nhat, luu trit va quan ly ho so dia chinh; tiép nhan, quan ly
viéc str dung mau Gidy chtng nhan theo quy dinh ctia phap luét;

- Cap nhat, chinh ly, dong bd hoa, khai thac dir lidu dat dai; xay dung, quan 1y,
van hanh hé thdng thong tin dat dai theo quy dinh cua phap luat;

- Thyc hién thong ké, kiém ké dat dai va lap ban do hién trang sir dung dat;

- Thyc hién ding ky bién phap bao dam bang quyén sir dung dét, quyén so hitu

tai san gan lién v&i dat theo quy dinh ctia phap luat;



- Cung cip hd so, ban d6, thong tin, sb liéu dat dai, tai san gin lién vé6i dat cho
céc to chure, ca nhan theo quy dinh cua phap luat;

- Thyc hién thu phi, 1¢ phi theo quy dinh ctia phép luat va cac khoan thu tir dich
vu cong vé dat dai quy dinh tai Piéu 154 Luat Dt dai;

- Thuc hién cac dich vy trén co s chirc nang, nhiém vu phu hop véi nang luc
theo quy dinh ctia phap luét;

- Quan ly vién chure, nguoi lao dong, tai chinh va tai san thuoc Van phong dang
ky dét dai; thuc hién ché do bao céo theo quy dinh cua phap luat vé cac linh vuc cong
tac duogc giao.

c. Co cdu té chire

Co cau t6 chirc ciia Vian phong dang ky dat dai do co quan, ngudi ¢6 tham quyén
quyét dinh theo quy dinh ctia phép luat vé don vi sy nghiép cong 1ap va quy dinh sau:

- Vin phong dang ky dat dai c6 cac phong chuyén mon va cac Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai dit tai cac don vi hanh
chinh cép huyén hodc tai khu vuec.

- Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai duoc thanh 1ap phong chuyén mon néu
dap g tiéu chi thanh 14p phong theo quy dinh ctua phap luat; thyc hién chirc ning,
nhiém vy va quyén han ciia Vin phong ding ky dat dai theo quyét dinh ctia co quan co
tham quyén va phap luat vé dat dai;

- Vin phong ding ky dat dai va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai c6 tu cach
phap nhan, c6 con diu riéng va dugc mo tai khoan, hoat dong theo quy dinh ddi véi don
vi su nghiép cong lap; hach toan theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh.

d. Co ché hoat dong ciia Viin phong Dang ky dit dai

- Cac khoan chi hoat dong, co ché tu chu tai chinh ciia Van phong dang ky dét dai,
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai dugc thyc hién theo quy dinh cta phap luat d6i
v6i don vi su nghiép cong 1ap va cac phap luat khac o lién quan. D6i véi hoat dong cap
nhat, chinh 1y, dong bd hoa, khai thac dit liéu dat dai; xay dung, quan 1y, van hanh hé
thdng thong tin dit dai do ngan sach dia phuong va cac ngudn thu khéc chi tra.

- Nguon thu tai chinh cia Vin phong diang ky dat dai, Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai gdm: Kinh phi do ngan sach dia phwong dam bao, gom:

Kinh phi ddm bao hoat dong thuong xuyén thuc hién chuc nang, nhiém vu cia
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Vin phong diang ky dat dai (sau khi dd can d6i voi ngudn thu sy nghiép) theo quy dinh
hién hanh;

e) Co ché phéi hop ciia Viin phong Dang ky dit dai

- Viéc phéi hop giita Van phong ding ky dit dai, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai voi Phong Tai nguyén va Mai trudng, Uy ban nhan dan quén, huyén, quan, thanh phd
thudc tinh (sau day goi 12 Uy ban nhan dan cp huyén), co quan tai chinh, co quan thué va
cac co quan, don vi khac ¢6 lién quan trong vi¢c thuc hién chirc nang, nhiém vy, quyén han
ctia Vin phong ding ky dat dai theo cac nguyén tic sau:

Bao dam thuc hién dong bo, thong nhat, chat ché, kip thoi, cong khai, minh bach;
Xéc dinh 16 co quan, don vi chu tri, phéi hop; trach nhiém, quyén han ctia nguoi ding dau
co quan, don vi; ndi dung, thoi han, cach thirc thyuc hién; ché d6 thong tin, bao céo;

Tuan tha cac quy dinh cua phap luat hién hanh; phu hop véi chirc nang, nhiém
vu, quyén han, quy ché t6 chtic hoat dong cia tirg co quan, don vi.

- Co ché phbi hop giita Van phong ding ky dat dai, Chi nhanh Vin phong dang
ky dét dai v6i Phong Tai nguyén va Moi trudng, Uy ban nhan dan cap huyén, co quan
tai chinh, co quan thué va cac co quan, don vi khac ¢6 lién quan thyc hién theo Quy ché
phéi hop do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh

1.2. Co s& phap Iy vé to chirc hoat dong ciia Vin phong Ping ky dat dai

1.2.1. Chii trwong, chinh sdch vé cdi cdch hanh chinh

Nghi quyét Pai hoi Pai biéu toan quc Pang Cong san Viét Nam lan thir IX
(thang 4/2001) d4 xac dinh muc tiéu xay dung nén hanh chinh nha nudc dan chu, trong
sach, viing manh, tirng budc hién dai hoa, chu truong tiép tuc déy manh thuc hién cai
cach hanh chinh trong d6 c6 giai phap tach co quan hanh chinh cong quyén véi to chirc
su nghiép. “P6i mdi va hoan thién thé ché, TTHC, kién quyét chéng té cura quyén, sach
nhiéu, “xin - cho” va su tic trach vo ky luat trong cong vi¢c'
Vin kién Pai hoi Dai biéu toan quéc 1an thi IX,2001).

- Nghi quyét s6 38/2004/NQ-CP ngay 04/5/2004 cta Chinh phul vé cai cach mot

(Pang Cong san Viét Nam,

buéc TTHC trong giai quyét cong viée ciia cong dan va to chirc.
- Quyét dinh s6 136/2001/QP-TTg ngay 17/9/2001 ciia Thi tudéng Chinh phi vé
viéc phé duyét Chuong trinh tong thé cai cach hanh chinh Nha nuéc giai doan 2001 -

2010 vé1 muc ti€u xay dung nén hanh chinh dan chu, trong sach, viing manh, chuyén
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nghi¢p, hién dai hod, nhiém vu nay duoc xac dinh 1a mdt trong 3 gidi phép co ban dé
thue hién chién luoc phat trién kinh té.

- Quyét dinh s6 181/2003/QD-TTg ngay 04/9/2003 cua Thu tuéng Chinh phu
ban hanh Quy ché thyuc hién co ché “mot cira” tai cac co quan hanh chinh nha nudc &
dia phuong.

- Quyét dinh s6 93/2007/QD-TTg ngay 22/6/2007 cta Tha tuéng Chinh pha ban
hanh Quy ché thuc hién co ché mdt cira, co ché mot ctra lién thong tai co quan hanh
chinh nha nudc ¢ dia phuong.

- Quyét dinh s6 127/2007/QD-TTg ngay 01/8/2007 ctia Thi tudng Chinh phi vé
viée to chirc 1am viéc vao ngay thi bay hang tuan dé tiép nhan, giai quyét TTHC.

- Nghi dinh s6 63/2010/ND-CP ngay 08/6/2010 ctua Chinh phu vé kiém soat
TTHC.

- Nghi quyét s6 25/NQ-CP ngay 02/6/2010 ctia Chinh phu vé viéc don gian hoa
258 TTHC thudc pham vi chirc nang quan ly cua bg, nganh.

- Quyét dinh s6 1847/QB-TTg ngay 27-12-2018 ctia tha tudng Chinh phu vé viée
phé duyét Pé an Vin hoa cong vu.

- Thong tu sd 07/2019/TT-BTP ngay 25/11/2019 cta Bo truong Bo Tu phap
huéng dan mot s6 ndi dung vé dang ky thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat

- Nghi quyét s6 76/NQ-CP ngay 15-7-2021 vé Chuong trinh tong thé cai cach
hanh chinh nha nudc giai doan 2021-2030
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1.2.2. Co s6 phdp Iy vé t6 chikc va hoat dong ciia Vin phong ding ky dit dai

1.2.2.1. Ludt dit dai nam 2003

Luat dit dai ndm 2003 quy dinh. "Viéc ding ky quyén st dung dit duoc thuc
hién tai VPDK trong cac trudong hop: Nguoi dang st dung dit chwa duoc cdp GCN;
nguoi st dung dét thuc hién quyén chuyén doi, chuyén nhuong, nhan thura ké, tang cho,
cho thué lai quyén st dung dat; Thé chip, bao lanh, gop von bang quyén st dung dt;
nguoi stir dung dat da c6 GCN duoc co quan nha nudc ¢ tham quyén cho phép doi tén,
chuyén muc dich st dung dt, thay doi duong ranh gidi thira dat; Nguoi duoc st dung
d4t theo ban an hodc quyét dinh cua Toa an, Quyét dinh thi hanh an cua co quan thi hanh
an, Quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai cia co quan nha nudc co tham quyén da
duoc thi hanh".

"Co quan quan 1y dat dai ¢ dia phuong c6 VPPK 13 co quan dich vu cong thuc
hién chtrc nang quan 1y HSPC gdc, chinh 1y thong nhat HSPC, phuc vu ngudi sir dung
dat thuc hién cac quyén va nghia vu".

- Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh
Luat dat dai quy dinh: UBND tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong Quyét dinh thanh
lap VPDK thudc S6 TN&MT va thanh 1ap cac chi nhanh ctia VPDK tai cac dia ban can
thiét; UBND huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh cin cit vao nhu cau ding ky
quyén sir dung dét trén dia ban Quyét dinh thanh 1ap VPPK thudc Phong TN&MT.

- Thong tu lién tich s6 38/2004/TTLT/BTNMT-BNV ngay 31/12/2004 (hudng
dan chtrc nang, nhiém vy va to chirc ctia VPDK va to chirc phat trién quy dat. Trong do
quy dinh viéc thanh 1ap VPDPK khi chua c6 du diéu kién vé co sé vat chat, thiét bi, nhan
luc; hoat dong cua td chirc VPPK g:fm lién véi cong tac cai cach hanh chinh.

- Thong tu s6 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18/4/2005 hudng dan viéc luan
chuyén ho so va trach nhiém cua cac co quan lién quan trong viéc luan chuyén hd so vé
nghia vu tai chinh, nham dap Gng yéu ciu cai cach mot budce thi tuc hanh chinh khi
nguoi su dung dat, thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén dat va nha (ndp tién sur
dung dét, tién thué dat, thué chuyén quyén st dung dat, thué thu nhap tur chuyén quyén
sit dung dét 18 phi trude ba va cac khoan thu khac néu co), lién B Tai chinh va Bo
TN&MT.

- Thong tu lién tich s6 05/2005/TTLT-BTP-BTNMT ngay 16/6/2005 huéng din
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viéc ding ky thé chép, bao 1anh bang quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat. Thong
tu quy dinh pham vi diéu chinh, cic truong hop dang ky thé chip, bao lanh tai VPDK;
Céc quy dinh lién quan dén thAm quyén, nhiém vu quyén han va trach nhiém ctia VPDK,
quy trinh thuc hién thi tuc dang ky thé chip, bao 1anh bang quyén st dung dét, tai san
gin lién véi dat cua nguoi st dung dat.

- Théng tu lién tich s6 03/2006/TTLT-BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 sira ddi, bo
sung mot s6 quy dinh cua Thong tu lién tich sé 05/2005/TTLT/BTP-BTNMT hudng
dan viéc ding ky thé chip, bao lanh.

- Thong tu 38/2004/BTNMT-BNV quy dinh khong rd rang (cho phép cac dia
phuong c6 thé khong thanh 1ap VPPK) vi vay co ché bat budc phai thanh 1ap mo hinh
VPDK dang bi "bod ngd".

1.2.2.2. Ludt dit dai 2013

- Luat Dat dai 2013 ¢6 hiéu luc tur ngay 01/7/2014.

- Nghi dinh s6 43/2006/ND-CP ngay 25 thang 4 nim 2006 cta Chinh phu vé quy
dinh quyén tu chu, tu chiu trach nhiém vé thuc hién nhiém vu, t6 chtc bd may, bién ché
va tai chinh ddi v6i don vi su nghi¢p cong lap;

- Nghi dinh s6 16/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nim 2015 cua Chinh pha vé
quy dinh co ché ty chu ctia don vi su nghiép cong 1ap;

- Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Lut Dét dai;

- Thong tu lién tich s6 50/2014/TT-BTNMT ngay 28 thang 08 nim 2014 cua lién
bo: Bo Tai nguyén va Moi truong, Bo Noi vu huéng dan vé chirc nang, nhiém vy, quyén
han va co cau to chtrc ciia S& Tai nguyén va Mai trudng thudc Uy ban nhan dén tinh,
thanh phé truc thudc Trung wong va Phong Tai nguyén va Moi truong thudc Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh;

- Théng tu lién tich s6 15/2015/TT-BTNMT ngay 04 thang 04 nim 2015 cta lién
bd: B Tai nguyén va Moi truomg, Bo Noi vy, B Tai chinh huéng dan chirc ning, nhiém
vu, quyén han, co ciu t6 chirc va co ché hoat dong ctia Van phong Pang ky dat dai truc
thudc S& Tai nguyén va Mai truong.

- Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nim 2014 cta B Tai

nguyén va Moi truong Quy dinh vé Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén sé hitu

14



nha & va tai san khac gin lién voi dat;
- Thong tu sé 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua Bo Tai
nguyén va Mai trudng Quy dinh vé Ho so dia chinh;

- Thong tu s6 25/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cta B Tai
nguyén va Moéi truong Quy dinh vé ban dd dia chinh;

- Thong tu s6 28/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014 cta B Tai
nguyén va Méi truong Quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban do hién trang
sir dung dat.

- Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay 22/6/2016 ctia Bo Tai
nguyén va Moéi trudng va Bo Tai chinh quy dinh vé ho so va trinh ty, thi tuc tiép nhan,
luan chuyén ho so xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai cia nguoi sir dung dat.

- Thong tu s6 05/2017/TT-BTNMT ngay 25/4/2017 quy dinh vé quy trinh xay
dung co sé dir liéu dat dai;

- Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 quy dinh chi tiét Nghi dinh
01/2017/ND-CP va stra d6i cac Thong tu huéng dan Luat Dat dai 2013;

- Nghi dinh 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh Phu vé stra
d61, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh luat dat dai.

- Thong tu 09/2021/TT/BTNMT ngay 30 thang 6 nam 2021 cia B Tai nguyén
va moi trudng vé sira, sira ddi bo sung mot sb diéu cua cac thong tu quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh luat dat dai.

1.2.2.2. Ludt dit dai 2024

- Luat dat dai 2024 da dugc Qudc hoi thong qua ngay 18/01/2024 va co hiéu luc
thi hanh tr 1/8/2024.

- Nghi dinh 101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cta Chinh phi quy dinh vé diéu

tra co ban dat dai: dang kv, cép gié\/ chirng nhan quyén st dung dét, quyén sO htru tai

san gin lién véi dAt va hé thong thong tin dit dai.

- Nehi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phtu quy dinh chi tiét

mot sO di€u cua Luat dat dai.

Thong tu 08/2024/TT-BTNMT quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban

dd hién trang st dung dat

- Thong tu 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ciia B6 TN&MT quy dinh vé
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nodi dung, cau truc, kiéu thong tin co so dit liéu quoc gia vé dat dai va véu cau kv thuat

ddi voi phﬁn mém ung dung cua Hé théng thong tin quéc oia vé dat dai.

- Thong tu 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 ciia B6 TN&MT quy dinh vé

ho so dia chinh, Giay chirng nhan quyén s dung dat, quyén s& hiru tai san gan lién vdi

dat

1.3. Co sé thue tién vé hoat dong ciia viin phong ding ky dat dai

1.3.1. Mé hinh ding ky dit dai 6 mét so6 nwdc trén thé gici

1.3.1.1. Mé hinh ding ky dét dai & Trung Quéc

Theo quy dinh cua Luat quan 1y dit dai nudc Cong hoa nhan dan Trung Hoa:
“Luat quan 1y nha dat do thi nu6c CHNDTH” dé xdy dung ché do dang ky dat dai, duy
tri va bao ho ché do cong hitu XHCN vé dat dai, bao dam quyén va loi ich hop phap ctua
ngudi cé quyén loi vé dat dai, nay ban hanh ban quy ché nay (Nguyén Dinh Bong & cs,
2014).

Ding ky dit dai 14 viéc nha nude t6 chic dang ky theo phap luat vé QSDP thudc
so hitu nha nudc, quyén sé hiru tap thé vé dat dai, QSDD dai thudc s¢ hitu tap thé va
cac quyén loi khac vé dat dai.

Quyén lgi khac vé dat dai néi trong ban quy tic nay 1a noi vé nhitng quyén loi
khac ngoai quyén st dung va quyén sé hitu, bao gdm quyén thé chap, quyén cho thué
va nhitng quyén loi vé dét dai khac ma phap quy hanh chinh quy dinh phai ding ky.

Ping ky dat dai chia ra dang ky dat dai ban dau va dang ky bién dong dat dai.
Ping ky dét dai ban dau lai goi 1a tong ding ky, co nghia 14 trong mot thdi gian nhat
dinh, tién hanh dang ky mdt cach phé bién dat dai trong cac khu truc thuoc hoac khu
vuc duoc quy dinh; Pang ky bién dong dat dai 13 noi dén viée dang ky ngoai viéc dang
ky ban dau, bao gdm diang ky QSDD, quyén so hitu dat va cac quyén khac theo thoi han,
dang ky bién dong vé tén, dia chi, muyc dich str dung, ding ky hiy bo dat dai. ..

Nguoi str dung dat thudc s hitu Nha nudce, ngudi so hitu dit dai tap thé, nguoi
sir dung dat dai tap thé, nguoi co quyén khac vé dat dai, phai xin dang ky dat dai theo
ban quy tic ndy.

Khi xin phép ding ky, ngudi xin phép co thé uy quyén cho ngudi dai dién. Khi

uy quyeén phai noi 1o su viéc va quyén han dugc uy quyén.
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QSDD, quyén s hiru dat va cac quyén khac d3 ding ky theo phap luat thi duoc
phap luat bao ho, moi don vi va ca nhan khong dugc xam pham.

Don vi hanh chinh cip huyén t6 chuc tién hanh ding ky dat dai. Co quan dja
chinh cia UBND tir c4p huyén tré 1én phuy trach cac cong viée cu thé.

Ding ky dat dai duoc tién hanh theo cac budc sau day:

- Xin phép ding ky dat dai;

- biéu tra vé dija chinh (dia tich, dia ho).

- Tham dinh thudc quyén;

- Ghi s6 dang ky;

- Phan phat hodc d6i GCN dat dai.

Cuc quan ly dét dai qudc gia chu quan cong tac dang ky dat dai toan qubc. Co
quan dia chinh thuéc UBND tir cip huyén trd 1én cha quan cong tac ding ky dat dai
trong dia phuong minh.

Ché do dang ky tai san nha dat hién hanh ¢ Trung Qudc gidng nhu ché d6 ding
ky kiéu Ptrc. Tuy nhién do dic diém ciia minh, nén khai quat lai cht yéu c6 cac mit sau:

+ Viéc ding ky tai san nha dat do co quan dang ky khac nhau tién hanh. Tai san
nha dat gom: dat cac cong trinh xdy dung trén dat d6 va cac vat dung khac kém theo cu
thanh. P4 13 tai san thi nha cira va dat dai khong thé tach ra dugc, do dic diém khong
tach duoc d6 nén viée diang ky san quyén nha va dat phai tién hanh mét 1an, GCN ciing
chi linh cung mot gidy, thé nhung thé ché quan 1y vé nha va dat & Trung Qudc lai chia
ra cac co quan khac nhau cho nén viéc dang ky thudc quyén nha dat noi chung phai dang
ky QSDD & co quan quan 1y dat dai va ding ky quyén sé hitu nha & co quan quan 1y nha
cua.

+ Piang ky thudc quyén tai san nha dat 1a dang ky dong thai quyén loi vé nha dat.
Puong su phai theo phap luat dé ding ky quyén co duoc, su thay d6i va viéc mat di
quyén loi nha dit, néu khong qua diang ky thi khong phat sinh hiéu luc vé& phéap lut,
khong thé dbi khang véi ngudi thi 3. Pang ky thudc quyén tai san nha dat khong nhimng
dang ky quyén loi trong tinh hinh binh thuong ma con ding ky trong qua trinh bién dong
khién moi ngudi biét duoc tinh hinh diang ky va trang thai quyén loi tai san nha dat.

+ Viéc dang ky thudc quyén tai san nha dat ap dung theo chu nghia tham tra thuc

chat. Theo quy dinh ctia Luat nha dat Trung Qudc thi luc dang ky thudc quyén nha dat,

17



nguoi xin dang ky phai c6 don cho co quan dang ky, co quan nay khong nhitng phai
tham tra k§ cang vé cac van ban can thiét ma con phai tham tra nghiém tac vé ngudn
gbc quyén loi ciia ngudi xin diang ky, lai kiém tra thuc dia. Néu tat ca két qua tham tra
nhu nhau thi méi dugc dang ky.

+ Pang ky thudc quyén tai san nha dat cé hiéu luyc bat budc: quyén loi vé nha va
dat khi da duoc co quan ding ky ghi trén gidy ding ky thi quyén loi d6 ¢6 hiéu luc tuyét
d6i vé mat phap luat di v6i ngudi thir 3, quyén loi d6 khong thé xoa bo di dugc.

+ Pang ky thude quyén tai san nha dit thyc hién theo ché do dang ky bét budc.
Sau lic dang ky quyén loi nha dat, néu quyén loi mudn chuyén doi, thay doi thi nguoi
¢6 quyén loi phai xin ding ky, néu khong dang ky thi quyén loi d6 khong duoc phap
luat bao vé va ciing phai chiu trach nhiém twong ting véi phap luat. Khi Piéu 18, Diéu
19 ctia Luat "Bién phap tam thoi vé quan 1y san tich san quyén nha ctra & thanh thi" quy
dinh: "Néu khong theo ban bién phap nay dé xin phép dang ky san quyén nha cira thi
viéc s6 hiru, chuyén dich, thay d6i va xac dinh cac quyén loi khac vé san quyén nha cira
d6 déu khong co hiéu lyc". Vi pham cac quy dinh cta ban bién phap nay thi co quan
cht quan hanh chinh vé nha dit ciia Chinh phti nhan dan cip huyén tré 1én can cir vao
tinh tiét dé xir phat hanh chinh. Quy tic ding ky dat dai quy dinh: néu khéng theo quy
dinh, kip thoi xin phép diang ky thay d6i dat dai thi ngoai viéc xir 1y vi pham vé chiém
dét ra, con xem tinh tiét nang nhe, bado cao 1én Chinh phu céip huyén tré 1én ma duogc
phé chuan thi x04 bo viéc ding ky va GCN dat dai (B Tai nguyén va Moi truong, 2012).

1.3.1.2. 0'Anh

Hé thong ding ky dat dai cia Anh 1a hé thong dang ky bat dong san (dat dai va
tai san khac gan lién véi dat) to chirc dang ky theo mot hé théng théng nhét c6 Vian
phong chinh tai Luan Pon va 14 vin phong khac phéan theo khu vuc (dia hat) phan b
déng déu trén toan bo lanh thd Anh Qudc va X& Wales. Moi hoat dong cua h¢ théng
ding ky hoan toan trén hé thong may tinh nbi mang theo mot hé théng théng nhét (may
lam viéc khong két ndi voi INTERNET, chi ndi mang ndi bd dé bao mat dir ligu).

Co so cua ding ky duoc quy dinh rat chat ché trong Luat ding ky dit dai (Land
Registration Act) dugc stra ddi va ban hanh méi vao niam 2002, ¢ hudng dan chi tiét vao
nam 2003 (Registration Rules) va dugc cap nhat, chinh stra bd sung vao nam 2009. Trudc

nam 2002 VPDKDD hoat dong theo dia hat. Bit dong san thudc dia hat nao thi dang ky tai
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Van phong thudc dia hat do. Tuy nhién, tir khi c6 Luat dang ky méi (nam 2002) va khi hé
thong dang ky hoat dong theo hé théng ding ky dién tir thi khach hanh c6 thé Iya chon bat
ky Vian phong diang ky nao trén lanh thd Anh.

Mot diém ndi bat trong Luat Dt dai va Luat dang ky c6 quy dinh rt chit ché vé
dang ky, bat ky nguoi ndo sé hiru dat dai va bat dong san trén 1anh thd Anh déu phai
ding ky tai VPDKDD; Nha nuée chi bao hd quyén s& hiru hop phap cta chu sé hitu co
tén trong hé thong ding ky.

Cho dén nim 1994, Anh di chuyén toan bo hé thong ding ky tir hé théng diang
ky tha cong trén gidy sang hé thong dang ky tu dong trén may tinh ndi mang, dung dir
lidu s6. D liéu s6 14 dit lidu c6 tinh phap 1y néu dit liu d6 do VPPKDD cung cép. Piéu
nay duoc quy dinh cy thé trong Luat dang ky va Luat Dét dai.

Vé d6i tuong dang ky: Theo Luat Pat dai ciia Anh 13y don vi thira dat 1am don
vi dang ky, cac tai san khac gan lién voi dat duoc dang ky kém theo thira dat dudi dang
thong tin thudc tinh. V& chi so hitu chi phan biét so hiru ca nhan va sé hitu tap thé (so
hitu chung, dong so hiru...) (B Tai nguyén va Moi trudng, 2012).

13.13.0Uc

Cong tac quan ly Nha nudc, bao gom cong tac ding ky quyén so hitu dat dai va
cac dich vu lién quan dén dat dai do co quan quan 1y dat dai cta cac Bang giit nhiém vu
chu tri. Cac co quan nay déu phat trién theo hudng sir dung mot phan dau tu cta chinh
quyén Bang va chuyén dan sang co ché tu trang trai chi phi. (Bo Tai nguyén va Moi
truong, 2012) Robert Richard Torrens 12 nguoi lan dau tién dua ra khai niém vé Hé
théng ding ky bang khoan vao nim 1857 tai Bang Nam Uc, sau nay duogc biét dén 1a
Hé thdng Torrens. Robert Richard Torrens, sau d6 di gop phan dua hé thong nay vao
ap dung tai cac Bang khac ciia Uc va New Zealand, va cac nude khéc trén thé gigi nhu
Al Len, Anh

Ban dau GCN duoc cdp thanh 2 ban, 1 ban giit lai VPPK va 1 ban giao chu so
hiru giit. Tir nam 1990, viéc cAp GCN dan chuyén sang dang s6. Ban gdc cia GCN dugc
lwu gitr trong hé théng may tinh va ban gidy duoc cip cho cha s¢ hitu. Ngay nay, tai
Vin phong GCN, ngudi mua c6 thé kiém tra GCN ciia BDS ma minh dang c6 nhu cau
mua. Nhiing dic diém chu yéu cua Hé théng Dang ky dat dai va bat dong san cua Uc:

GCN duoc dam bao boi Nha nude; Hé théng diang ky don gian, an toan va tién lgi; Mdi
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trang ctia s6 dang ky 13 mot tai liéu duy nhit dic trung cho ho so hién hitu vé quyén va
loi ich dugc dang ky va du phong cho ding ky bién dong lau dai; GCN dat 13 mot van
ban dugc trinh bay d& hiéu cho cong chung; So do trich luc thira dit trong bang khoan
c6 thé dé dang kiém tra, tham khao; Gia thanh cua hé thdng hop 1y, tiét kiém duoc chi
phi va thoi gian xay dung; Hé thong dugc xdy dung trén nén tang cong nghé thong tin
hién dai , d& dang cap nhat, tra ciru cling nhu phat trién dap Gng yéu ciu quan 1y va st
dung (B Tai nguyén va Moi truong, 2012).

1.3.2. Mt sé kinh nghiém dp dung vao Viét Nam

Céc nudc trén thé gidi déu coi hoat dong dang ky dat dai (ké ca viéc cap Gidy
ching nhén) 1a hoat dong dich vu cong ma khdong phai 1a hoat dong quan 1y nha nudc
va do t6 chuc dich vu cong cua Nha nudc thuc hién.

Mo hinh co quan dang ky dat dai & cac nude trén thé gidi déu duoc to chirc theo
mo hinh mét cap. Trong d6 phan 16n cic nudce, co quan dang ky tryc thudc co quan quan
Iy dat dai & Trung wong va c6 cac chi nhanh tryc thugc dugc bd tri theo khu vuc tuy
theo nhu cau giao dich ma khong bé tri theo don vi hanh chinh nhu: Phap, Thuy Dién,
Uc, Malaysia..., trong d6 riéng Thuy Dién trude ddy thudc hé thong toa an nhung tir
nam 2005 duoc cai cach lai va duoc chuyén giao sang co quan quan 1y dat dai quan 1y;
mot s6 nude t6 chire thanh cac co quan ding ky & cap tinh va c6 cac chi nhanh phy trach
tung khu vyec.

Co quan dang ky dat dai & cac nuéc déu ¢ cac diém chung 1a: c6 tham quyén
thuc hién tt ca cac cong viéc cua thu tuc dang ky dat dai (tr viéc tiép nhén va kiém tra
ho so diang ky dén khi tra két qua; ké ca viéc ky cap Gidy ching nhan va viée tinh, thu
cac loai thué, phi, I¢ phi ndp vao ngan sach); do d6 bao dam co ché “mot ctra” duge tuan
thu tuyét d6i (nguoi dan chi dén duy nhat mot noi 1 co quan dang ky dé 1am moi thi
tuc ma khong phai dén noi khac dé tinh va thu nghia vu tai chinh nhu & Viét Nam).

Hién nay, phﬁn 16n cac nudce déu da trién khai tin hoc hoa viée dang ky. Toan bo hd
so dia chinh dang gidy da dugc s6 hoa va dugc luu giit trong co so dit liéu dat dai (con goi
la ngan hang dir liéu) dé phuc vu thuan lgi, nhanh chong, chinh xac yéu cAu khai thac thong
tin thuong xuyén cho moi to chire, c4 nhan, nhét 1a hé théng co quan dang ky (dé tham tra
trong qua trinh giai quyét thu tuc ding ky), co quan thué. Hé thong ding ky dién ttr duoc

trién khai thong nhat & mdi quoc gia, nhiéu nuwdc da trién khai viéc ding ky giao dich dién
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tir (nguoi ding ky giri hd so dang ky qua mang dén co quan diang ky ma khong phai truc
tiép dén co quan dang ky dé nop hd so dang giéy nhu hién nay). Bén canh do, mot sO nuée
ap dung hé théng ding ky Torren (cip Gidy ching nhan cho ngudi dang ky) nhu Uc da
chuyén sang viéc cap Gidy chimg nhan dién tir va trén Gidy chirng nhan chi thé hién mot
sd thong tin co ban vé quyén s& hitu thira dat; v6i cach 1am ndy, ngudi dan co thé tu in Gidy
chimg nhén ctia minh trén mang bt ky luc ndo, gia tri phap 1y cua loai Gidy chirng nhan
ndy duoc bio dam bang su thong nhat thong tin luu trit trong co s¢ dit liéu dia chinh
(Nguyén Vin Chién, 2006).

1.4. Thyc trang hoat dong ciia Vin phong diing ky dit dai & Viét Nam

1.4.1. Co quan ding ky dit dai

Vin phong Pang ky dat dai 1a don vi sy nghiép cong truc thudc Sé Tai nguyén
va Moi trudng do Uy ban nhdn dan cdp tinh thanh 1ap hodc t6 chuc lai trén co sé hop
nhat Vin phong dang ky quyén sir dung dat truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng va
cac Vin phong ding ky quyén sir dung dat truc thudc Phong Tai nguyén va Moi trudng
hién c6 & dia phuong; c6 tu cach phap nhan, co try so, con du riéng va duoc md tai
khoan dé hoat dong theo quy dinh cua phap luat. Van phong Pang ky dat dai c6 chuc
ning thuc hién diang ky dét dai va tai san khac gan lién véi dat; xay dung, quan 1y, cip
nhat, chinh 1y théng nhéat ho so dia chinh va co so dir liéu dat dai; théng ké, kiém ké dat
dai; cung cip thong tin dat dai theo quy dinh cho cac t6 chirc, ca nhan c6 nhu cau

Theo bao cio ctua Cuc Piang ky thong ké - Téng cuc Quan 1y dat dai, sau khi trién
khai thuc hién quy dinh vé viéc thanh 14p Vian phong Ding ky dat dai trén ca nudc da
¢ 59/63 tinh, thanh phd truc thudc Trung wong thanh 1ap Vin phong Pang ky dat dai.

1.4.2. Méi quan hé giita VPPKDD vdi cdc co quan lién quan

Vin phong dang ky dat dai co vi tri 1 rang trong hé théng quan 1y dat dai ¢ Viét
Nam, ¢6 mdi quan hé véi cac co quan va chinh quyén dia phuong nhu sau:

Dbi véi UBND tinh, s¢ Tai nguyén va Moi truong; UBND huyén, phong Tai
nguyén va Moi truong: La quan hé cap dudi cap trén.

Quan hé véi cac co quan c6 lién quan: Quan hé véi co quan Thué 1a mdi quan hé
trong viéc luan chuyén thong tin nghia vu tai chinh theo Thong tu lién tich s6
30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18/4/2005; véi cac ngan hang, quy tin dung 13 mbi

quan h¢ trong vi¢c thuc hién dang ky giao dich bao dam; vdi cac co quan khac 1a quan
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hé trong viéc thuc hién nhi€ém vu chinh tri, xa hdi tai dia phuong...Quan hé cong tac véi
UBND céc x4, thi tran: La mbi quan h¢ theo nguyén tac thuc hién nhiém vu chuyén mon
trong vi¢c thAm dinh hd so, do dac ban d6 dia chinh.... Thuc té cho théy su phéi hop
gitta VPDKDD cép tinh véi VPDKDD chi nhanh cdp huyén (hoic Phong Tai nguyén
va Moi truong) con 16ng 1éo, nhiéu noi con lang ting do chua xiy dung dugce quy ché
phdi hop giira cac cip trong viéc 1ap hd so dia chinh ban dau hodc 14p bd sung hd so dia
chinh; giai quyét thi tuc chuyén quyén giita ca nhan voi to chire; viée to chire chinh 1y
thudng xuyén hd so dia chinh.

Méi quan hé gitta VPDKDD véi cac co quan lién quan dugc thé hién trong so d6

hinh 1.1 dudi day:

—|  Chinh pha

k.

s Bo Tai nguyénva
UBND cap Tinh Mbi truong

l

S¢ Tai nguyénva |— vanphongPangky
Moi trudmg dat dai cdp tinh

L 4

UBND cép Huyén

L 4 L

»/ Phong Tai nguyén , Chi nhanh Vin
va Méi truong phong Ding ky dat
L dai huyén

UBND cap Xi

k4
Can b dia chinh x4,
phuong, thi tran

Hinh 1.1. So @ vi tri ciia viin phong ding Ky dat dai trong hé thong quan
ly dat dai ¢ Viét Nam
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1.4.3. Pdnh gid chung vé tinh hinh hoat djng ciia vin phong dang ky dit dai
1.4.3.1. Két qua dat dwoc
Thuc hién phap luat dat dai nam 2013, Chinh phu cing cac B, nganh, UBND

cac cAp di c6 nhiéu nd luc trong cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai. Viée quan 1y, st
dung dat ngay cang chit ché va di vao né nép, dén nay viéc cdp GCN da co ban hoan
thanh, gop phan thiic dy phat trién thi trudng bat dong san, tao ngudn luc cho phat trién
kinh té - x4 hoi. Trong d6, viéc hinh thanh, hoan thién hé théng Vin phong dang ky dat
dai 1a t6 chirc dich vu su nghiép cong lap déng vai trd quan trong d6i véi cac két qua
nay.

Hoat dong dang ky dat dai c6 su quan 1y, diéu hanh tap trung, thong nhat, bao
dam viéc trién khai thuc hién dang ky, cap Giay chiing nhan cua dia phuong theo dung
ké hoach, c6 trong tam, trong diém, theo nhiém vu chinh tri cta dia phuong; cac Van
phong dang ky dat dai da c6 dicu kién hon vé luc luong chuyén mén, chi dong hon vé
tham quyén va quan tam, cham lo nhiéu hon cho viéc xay dung, cap nhat, chinh 1y hd
so dia chinh cua dia phuong, nhat 1a viéc xay dung co sé dir liéu dia chinh; ho so duge
chuan ho4, luu trit, xdy dung thanh co s& dir liéu nén da dam bao thuén loi trong qua
trinh thAm dinh khi nguoi su dung thuc hién cac quyén; viéc xay dung co sé dir liéu dat
dai duoc déy manh d3 tao nhiéu co hoi hon cho nguoi dan lya chon noi dang ky, tao su
canh tranh giita cac co quan ding ky, gop phan giam bét tinh trang nhiing nhidu trong
giai quyét thu tuc hién nay;

Theo s6 liéu thong ké tinh dén nay, ca nudc da c6 61/63 tinh, thanh phd da thanh
lap Vian phong dang ky dat dai tryc thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong véi 678 Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai trén pham vi 705 don vi hanh chinh cép huyén; con
lai 2 tinh chua thanh 1ap bao gém 02 tinh: Quang Ninh va Phti Tho

Mot s6 Van phong dang ky dat dai da ap dung hé thong dién tir dé giai quyét thu
tuc trong cong tac cap Gidy chimg nhan hoic dang trinh Uy ban nhan dan cip tinh xay
dung quy ché lién thong trong giai quyét thu tuc hanh chinh (Kon Tum, Ninh Thuén,
Quang Ngii, Hau Giang). Mot s dja phuong dd phdi hop v6i buu dién cua tinh dé
chuyén phét ho so giita Van phong dang ky dat dai véi cac chi nhanh (Lang Son, Pik
Noéng, Lim Ddng).

Qua qua trinh hoat dong ctia Van phong dang ky dat dai da day nhanh tién do
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hién dai héa nganh quan ly dét dai, thuc hién cai cach hanh chinh mot cach manh mé
nhat trong linh vuc dt dai lién quan dén ngudi dan, doanh nghiép, cu thé vé cac cong
tac nhu: vé s6 luong thu tuc hanh chinh: gidm duoc 16 thu tuc hanh chinh (tir 48 thua tuc
d6i v6i noi chua thanh 14p Vian phong ding ky dit dai xudng con 32 tha tuc), vé thoi
gian thuc hién tha tyc dang ky va cp Gidy ching nhan da giam tir 5 -25 ngay so véi
trude day. Thoi gian giai quyét hd so giao dich vé dat dai dam bao dat 90 - 95% so véi
quy dinh, tinh trang ton dong hd so qua han d co ban chim dut.

Quy trinh giai quyét cong viéc duoc thuc hién thdng nhét, nhiéu noi da thue hién
gén vO1 hé théng co s& dit liéu dat dai da xay dung; chét lugng thuc hién thu tuc cép Giéy
chimg nhan duoc nang cao, bao dam su thdng nhat trong toan tinh, thanh phd do Vian phong
dang ky dat dai thuong xuyén kiém tra, quan 1y hudng dan cac chi nhanh thyc hién nhiém
vu, thoi gian thyc hién thi tuc ding ky dat dai, cip Gidy ching nhan co ban dang quy dinh;
s6 h6 so luu da giam (trudc day 3 bo ho so thi hién nay 1a 1 bd ho so) do cac dia phuong da
thye hién thu tuc lién théng ding ky dat dai v6i co quan thué va kho bac trong viée thuc
hién nghia vu tai chinh ctia ngudi str dung dat

Viéc thanh l4p Vin phong ding ky dat dai 1a co so nén tang cho viée lién thong
dir liéu véi cac nganh khac, hoan thién viéc xay dung co sé dit liéu dat dai tién t6i xay
dung hé théng thong tin dat dai quéc gia hién dai, tap trung théng nhéat. Mot sb dia
phuong da tich hop co s6 dit lidu dit dai tip trung, van hanh théng nhét lién thong x4 -
huyén - tinh va d3 dua vao van hanh cho cong tac quan 1y, khai thac str dung dé cung
cép thong tin dét dai; cac th tuc hanh chinh vé dit dai, cép Giéy chirng nhan duogc thuc
hién truc tiép trong co so dit liéu dia chinh tir viéc tiép nhén ho so luan chuyén dén thuc
hién cac nghié€p vu chuyén mon.

Mot sb dia phuong dang tién hanh to chirc chia sé, cung cap thong tin dat dai voi
nganh thué dé xac dinh nghia vu tai chinh cia nguoi st dung dat; bat dau thue hién dich
vu cong vé dat dai trén moi truong dién tir thong qua Cong dich vu cong cép tinh (Tong
cuc Quan 1y déat dai, 2019).

1.4.3.2. Han ché

Chtre nang nhiém vu ctia cic VPDKDD ¢ nhiéu dia phuong chua duge phan dinh
r0 rang, nhiéu VPDKDD cép tinh con c6 su chéng chéo v&i mot s6 don vi khéc cua S,

nhat 13 voi Trung tim Thong tin TN&MT
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Diéu kién nhan luc cua hau hét cac VPPKDD con rit thiéu vé sb lugng, han ché
vé kinh nghiém cong tac, chua dap ung dugc yéu cau thuc hién nhiém vy ma Luét DAt
dai dd phan cap; ddy 12 nguyén nhan co ban cta viéc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t cham va sy han ché trong vi¢e lap, chinh 1y hd so dia chinh hién nay

Diéu kién co s¢ vat chat, thiét bi k¥ thudt can thiét cho thuc hién tha tuc hanh
chinh vé dit dai cia VPDKDD con rat thiéu thén, nhidéu VPDKDD chua c6 may do dac
dé trich do thura dt, may photocopy dé sao ho so; dic biét dién tich lam viéc chat hep
va khdng c6 trang thiét bi bao quan dé trién khai viéc luu trit hd so dia chinh phuc vu
viéc khai thac khi thim tra hd so va cung cap thong tin dat dai;

Khong thong nhat vé loai hinh hoat dong giita cac dia phuong: c6 dia phuong
VPDKDD phai ty bao dam kinh phi dé ton tai va hoat dong, c6 dia phuong VPDKDD
dugc bao dam bang ngan sach nha nude cho mot phan kinh phi hoat dong; ciing c6 dja
phuong VPDKPPD duoc duoc bao dam bang ngan sach nha nude cho toan bo kinh phi
dé hoat dong);

Hoat dong cia VPDKDD chua trién khai thuc hién hét cac nhiém vu duge giao,
nhat 1a nhiém vu xay dung, hoan thién, chinh Iy ho so dia chinh; viéc thuc hién thi tuc
cap Giay chirg nhan quyén sir dung dat cia VPDKPD céc cap ¢ nhicu dia phuong con

mot s6 diém chua thyc hién ding quy dinh (Tong cuc Quan 1y dat dai, 2019).
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CHUONG 2. POI TUQNG, PHAM VI, CACH TIEP CAN VA PHUONG PHAP
NGHIEN CUU
2.1. Péi twong nghién ciru
- M6t sb hoat dong cua Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Tryc Ninh,
tinh Nam DPinh
- Ngudi st dung dat (ho gia dinh, ca nhan), day 1a nhom truc tiép chiu tac dong
clia viéc cai cach TTHC trong quan ly dat dai v6i mo hinh Chi nhanh Vian phong diang
ky dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh
- Can b truc tiép quan 1y, diéu hanh cong viéc tai Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh.
2.2. Pham vi nghién cau
- Pham vi khong gian: Pé tai duoc tién hanh nghién ctru trén dia ban huyén Truc
Ninh, tinh Nam Dinh cu thé nghién ctru mot s6 hoat dong chinh ctia chi nhanh VPBK
dét dai nhu:
+ Pang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién v6i dat trén dia ban huyén Tryc Ninh
+ Pang ky bién dong trén dia ban huyén Truc Ninh
+ Cong tac Lap, chinh 1y, cap nhat, luu trir va quan 1y ho so dia chinh
+ Cap nhat, chinh Iy, ddng bo hoa, khai thac dit liéu dat dai; xdy dung, quan 1y
hé théng thong tin dat dai theo quy dinh ciia phap luat.
- Pham vi thoi gian:
+ Dit lidu thtr cap duoc thu thap giai doan tir ndm 2021 — 2023
+ Thoi gian khao sat, thu thap dir liéu so cip nam 2024.
2.3. N¢i dung nghién ciru
- Khai quat diéu kién ty nhién, kinh té - x4 hoi huyén Tryc Ninh;
- Tinh hinh quan 1y, str dung dat trén dia ban huyén Truc Ninh;
- Thyc trang hoat dong ctia Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai huyén Truc
Ninh ;
- Panh gi4 hoat dong ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén Tryuc Ninh,
tinh Nam Dinh;

- Panh gia ctia ngudi sir dung dat va can bd vé hoat dong ctia Chi nhanh vin phong
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dang ky dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh;

- Pé xuit giai phap nang cao hiéu qua hoat dong cua Chi nhanh Van phong Ping

ky dat dai huyén Truc Ninh , tinh Nam Dinh.
2.4. Phwong phap nghién ciru
2.4.1. Phwong phdp diéu tra va thu thép sé ligu thir cdp.

- Tai phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Truc Ninh: Thu thap sb liéu vé tinh
hinh quan 1y, sir dung dét, hién trang sir dung dat cua dia phuong.

- Tai Trung tam phat trién quy dit, Vin phong HDND va UBND huyén, Phong
Tai chinh, Phong Théng ké,. .. thu thap cc bao céo vé tinh hinh phat trién kinh té xa hoi
cua dia phuong.

- Tai chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén Truc Ninh: Thu thap cac vin
ban phap luat c6 lién quan dén hoat dong cta chi nhanh VPPKDD; cac bao cao vé tinh
2.4.2. Phwong phdp diéu tra thu thip théng tin, sé liéu so cip

Tién hanh diéu tra phong van NSDD di dén giao dich tai chi nhanh VPDKDD it
nhat 01 lan trong giai doan 2021-2023 tai thi tran C6 L&, thi trAn Ninh Cuong va xa Truc
Hung. Pay 1a nhitg dia phuong tap trung déng dan cu, phat sinh nhiéu bién dong dat
dai.

Diéu tra phong van bang phiéu diéu tra dugc thiét ké sin ddi v6i cac ho gia dinh,
c4 nhan vé cac van dé lién quan dén hoat dong BDPKDD trén dia ban huyén Tryc Ninh
nhu muac do cong khai vé thu tuc hanh chinh; mtc do tiép can dbi véi dich vu dang ky,
cAp GCN; quy trinh, thoi gian thuc hién giao dich; thai do va mic d6 hudng dan cia
can bo ddi v6i ngudi dan va cac khoan chi phi vé phi, 18 phi khi lam tha tuc hanh chinh
vé dat dai.

Doi voi ngudi sir dung dat s& dung bang hoi dé thuc hién khao sat, ho 1a cac t6
chtrc va nguoi dan da timg lién hé cong viéc tai chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
huyén Truc Ninh. S6 lugng phiéu diéu tra dugc tinh theo cong thic cua Slovin (1984)

N - Tong s6 ngudi dén giao dich

N
" 1+ Ne2

n

e - Sai s6 cho phép (10%) tirc 1a d6 chinh xac 90%

Theo két qua diéu tra téng lugt h tham gia thuc hién giao dich tai 02 thi tran, 01
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x4 12 900 lugt/nim 2023. Tir 40, ta 1iy tong thé 1a N=900, sai sb tiéu chuan 14 + 10%, tir

d6 xac dinh mau t6i thi€u can di€u tra la: 90 phiéu.

i véi hd gia dinh, ca nhan diéu tra 90 phiéu dam bao tinh dai dién cac x4, thi trin
cua huyén Tryc Ninh , dya theo sO luong giai quyét thu tuc hanh chinh duoc thuc hién tai
3 x4, thi trn. Noi dung khao sat trinh bay chi tiét tai phu luc O1.

Sy phén bd sb luong phiéu diéu tra dugc thé hién ¢ bang 2.1.

Biang 2.1. Phian b6 s6 lwong phiéu diéu tra ngudi sir dung dat

Pia diém khao sét S6 lwong (nguoi) Ghi chu
Thi tran C6 Lé 30
Thi tran Ninh Cuong 30
Xa Truc Hung 30
Tong cong 90

Déi véi can bd, chuyén vién dang 1am viéc va cé lién quan dén hoat dong cua
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Truc Ninh : Lanh dao, chuyén vién Phong
Tainguyén va Moi truong huyén Truc Ninh ; Lanh dao va chuyén vién Van phong Dang
ky dét dai huyén, can bg tai bd phan mot cura, chi cuc thué huyén va can bg dia chinh

x&. Noi dung khao sat trinh bay chi tiét tai phu luc 02.

Doi voi can bo 1anh dao, chuyén vién diéu tra 30 phiéu. Su phan b s6 lugng

phiéu diéu tra thé hién ¢ bang 2.2.

Bang 2.2. Phan b6 s6 lwgng phiéu diéu tra cin b

Poi twong khao sat S6 lwong (ngudi) Ghicha
Lanh dao, chuyén vién Phong Tai nguyén va 4
Moi treong huyén Truc Ninh
Lanh dao, chuyén vién Chi nhanh Véan phong 7

dang ky dat dai huyén Truc Ninh

Chuyén vién tai bo phan mot cua

Chuyén vién chi cyc thué huyén

Cén bd x4, thij tran 12

Tong cong 30
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2.4.3. Phwong phdp théng ké, xir Iy sé liéu
S6 liéu duoc xir Iy bang phan mém Microsoft Excel. Str dung phuong phap théng
ké theo nhom dbi tugng va so sanh theo thoi gian dé tim hiéu viéc thyc hién cac giao
dich quyén SDD. Nghién ciru sir dung thang do 5 mirc cua Likert [4], v6i 5 muc, twong
g v6i 5 diém: Rat cao/ rat tot/rat diy di/rat nhanh/rat dé: 5; Cao/ tt/day di/nhanh/dé:
4; Binh thuong: 3; Thap/kém/thiéu/cham/kho: 2; Rét thip/ rat kém/rat thiéu/rat cham/rat
kho: 1. Chi s6 dénh gia chung 1a s6 binh quan gia quyén cta sb luong ngudi tra 101 va
hé sb cua timg mirc d6 ap dung. Thang danh gia chung 1a: Rat cao: >4,20; Cao: 3,40 dén
nho hon 4,20; Trung binh: 2,60 dén nho hon 3,40; Thap: 1,80 dén nho hon 2,60; Rat
thép: Nho hon 1,80 diém. Hoat dong cua chi nhanh VPBKDD duogc danh gia theo churc
nang nhiém vu dugc giao va theo ¥ kién danh gia ctia can bo ¢6 lién quan dén chi nhanh
VPDKDD va nguoi sir dung dat.
2.4.4, Phwong phdp chuyén gia
Lay y kién tu van truc tiép cua nhiing chuyén gia, chuyén vién c6 nhiéu kinh
nghiém ddi véi linh vuc diang ky dat dai, cong tac cadp GCN, tao quy dat, gia dat, cong
tac giai phong mit bang, kinh té dé trao d6i vé cach nhin nhan, danh gia, dé xuat cac

giai phap cua dé tai.
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CHUONG 3. KET QUA NGHIEN CUU
3.1. Pac diém dieu Kkién ty nhién, kinh te - xa hi ciia huyén Truc Ninh
3.1.1. Piéu kién ty nhién
3.1.1.1. Vi tri dia ly
Huyén Truc Ninh nam & phia Bong Nam cua tinh Nam Dinh; dién tich ty nhién 14.395,4
ha; dan s6 178.103 nguoi. Huyén c6 21 don vi hanh chinh, gém 18 x4 va 3 thj tran; thi
tran C6 L& 1a trung tdm chinh tri, kinh té, vin hoa cua huyén.

- Phia Béc giap huyén Nam Truc va tinh Thai Binh;

- Phia Bong giap huyén Xuan Truong;

- Phia Tay giap huyén Nghia Hung;

- Phia Nam giép huyén Hai Hau.

Véi dia thé c6 nhiéu tuyén giao thong quan trong di qua nhu: Qudc 16 21, 21B,
37B; tinh 16 490C, 487, 488B, 1a diéu kién thuan loi dé huyén phat trién cac nganh dich
vu, thuong mai. Séng Hong, song Ninh Co 14 nhitng mach giao thong thuy quan trong,
thuan loi cho Truc Ninh trong viéc van chuyén, trao doi hang hoa, giao luu kinh té véi
cac dia ban khac trong va ngoai tinh.
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TINH NAM BINH - HUYEN TRUC NINH P
BAN DO HANH CHINH VA MOI LIEN HE VUNG

TINH THAI BINH

nrfﬁunﬁ
HUYEN NGHIA HUNG

oiTTuuné
17

GHI CHU :

TRUNG TAM HUYEN
®

TRUNG TAM XA
— TRYC QUGC LO
— TRYC TINH LO
m———  TRUCHUYENLO (HL)
————————  TRYC DUONG XA
——— DUONGBE

-—— = RANH GIOI HUYEN

o S

Hinh 3. 1. So' @6 hanh chinh huyén Tryc Ninh
3.1.1.2. Dia hinh, dia mao

Huyén Tryc Ninh ¢6 2 tiéu ving rd rét 13 ving Bic va ving Nam. Vung Béc ¢
Tay Béc song Ninh Co gdm 13 x4 va 2 thi trin (C6 L&, Cat Thanh) dia hinh thdp dan tir
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Bic xuéng Nam. Ving Nam ndm phia Tdy Nam song Ninh Co, gdm 6 xi ven Qudc 16
37B, dia hinh kha bang phang, nghiéng déu vé phia Nam.
3.1.1.3. Khi hdu

Khi hau huyén Truc Ninh mang tinh chit chung cua khi hau déng bang Béc B9,
c6 thoi tiét bén mua Xuén - Ha - Thu - Déng twong ddi rd, mua dong lanh kho, mua heé
néng 4m, mua nhiéu. Nhiét d6 trung binh trong nim tir 23 — 24°C. Thang lanh nhat 1a
cac thang 12 va 1, v6i nhiét d6 trung binh tir 16 — 17°C. Thang 7 ndng nhat, nhiét do
trung binh khoang trén 29°C.

Lugng mua trung binh hang nam tir 1.500 — 1.800 mm, chia lam 2 mua rd rét:
mua mua tir thang 5 dén thang 10, mua it mua tir thang 11 dén thang 4 nim sau. S6 gid
nang trong nam: 1.650 — 1.700 gio. o am trung binh: 80 — 85%.

Mit khac, do nam trong vung vinh Bic Bo nén hang ndm huyén Tryc Ninh
thudng chiu anh hudng cia bdo va ap thip nhiét d6i, binh quan tir 4 — 6 con/nam, chu
yéu roi vao khoang tir thang 7 dén thang 10.
3.1.1.4. Thuy van

Dit dai ctia huyén nam ven song Hong va 2 bén song Ninh co, dugc bao boc boi
6,3 Km dé séng Hong va 37 Km dé ta, hiru séng Ninh co; dat dai mau md c6 tiém ning
vé san xuat nong nghiép. Nam trong ving thudng xuyén chiu anh huong truc tiép cia
11, bio va thuy tridu; Mat do kénh muong nodi déng kha day, trung binh 0,7- 0,9 Km/km?
nguén nudc tuoi ti€u thuan tién.

Nguoén nude mat do song Hong va Song Ninh Co cung cap ddi dao, ving ha luu
song Ninh Co bi anh hudng nudc méan. Lugng mua binh quan hang nam 1.500- 1.800
mm. Ngudn nudc ngam phong phu ¢ thé khai thac t&i d6 sau 120- 200 m. Lugng phu
sa boi dip hang nam, cung voi hé thong thiy loi twong ddi hoan chinh ciing 14 diéu
kién t6t dé Truc Ninh phat trién ndong nghiép, 1a mot trong nhitng huyén trong diém san
xudt lta cua tinh.
3.1.2. Piéu kién kinh té - x& hdi huyén Truc Ninh
3.1.2.1. Linh viwc Nong nghiép- Phat trién néng thén

DPén ngay 15/7/2023 hoan thanh gieo, cdy 6.200 ha lua Mua, bang 94% so véi
cung ky; trong d6: Lia lai chiém 4% dién tich; laa thuan chiém 62% dién tich; lta dic
san (Nép) chiém 34% dién tich. T6 chuc lién két san xuat bao tiéu san pham 827 ha,
ting 126 ha so cung ky. Tuyén truyén, huéng din nong dan téng vé sinh dong rudng,
kénh muong; chdm bén laa dot 1; phong, trur r?ly lung tréng, bénh Iun soc den, diét chudt

va oc buou vang. Hudng dan, don doc cac xa, thi tran ra soat, thong ké dién tich nong
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dan bo rudng hoang. Toan huyén di gieo cdy 590 ha ciy rau mau hé thu; ciy trong sinh
truong, phat trién tot.

Hudng dan, kiém tra, don doc thuc hién céc bién phap phong, chong bénh Dai
trén dan cho, meo; gidm sat tinh hinh dich bénh trén dan vat nuéi va huéng dan cac ho
chan nudi thyc hién cac bién phap chan nuoi an toan sinh hoc.

Chi dao trién khai cac bién phap tmg pho véi bdo sb 1. Huéng ddn UBND thi
tran Co L& huong lam viéc véi 03 td chirc, c4 nhan, ra soat 09 tau c4 thudc dién ngan
hang thanh 1y phat mai, két qua: 09/09 tau ca di giai ban, cac chu tau ca dé nghi x6a
ding ky va dd hoan thién hd so gui Chi cuc Thuy san kiém tra va 1lam cac tha tuc lién
quan. Tiép tuc theo ddi tién d6 thi cong Dy 4n Tu b xung yéu hé thong dé diéu tinh
Nam DPinh giai doan 2021-2025, hang muc Hoan thién mat cat, gia ¢6 mat dé hiru Ninh
doan tir K7+500 dén K9 (xa Viét Hung), doan tir K11+900 dén K13+400 (thi tran Cat
Thanh): Pap dugc 13.120/13.120 m® dat; rai dugce 1.316/1.671 m® da dam; d6 duogc
1.440/1.500 m bé tong mit dé doan qua thi trin Cat Thanh.

Huéng dan, dén déc cac HTXNN thanh quyét toan dich vy, khoa s6 hoan thién
quyét toan tai chinh vu xuan 2023; tién d6 thu hdi san phém, dich vu cac HTXNN duoc
3.720/6.200 triéu dong, dat 60 % ké hoach.

DPon dbc xa Truc Noi, Truc Tuan hoan thién hd so can ct chirng minh va thuc
dia dé phuc vu don doan tham dinh cua tinh, thim dinh cong nhan dat chuan NTM kiéu
mau nam 2022; két qua tham dinh: X3 Truc Tuén dugc cong nhan dat chuan NTM kiéu
mau vé linh vuc Chuyén ddi sb, xa Truc Noi duoc cong nhan dat chuan NTM kiéu méu
vé linh vuc gido duc (Theo Quyét dinh s6 1479/QD-UBND ngay 27/7/2023 cta Chu
tich UBND tinh). Tiép tuc don ddc, hudng dan cac x4, thi trin ra soat, hoan thién cac
tiéu chi NTM nang cao theo bd tiéu chi giai doan 2021-2025. T6 chirc kiém tra, hudng
dan hoan thién san phém, hoan thién ho so tai cc td chirc, ca nhan c6 san phém dang
ky, tham gia Chuong trinh mdi xa mot san pham (OCOP) nam 2023.
3.1.2.2. Linh vwe Tai nguyén va Moi truwong

Tong s6 16 dat dau gia 1a 129 16 (17 16 biét thu, 122 16 lién ké), tong dién tich cac
16 dat dau gia 1a 15.050 m? tong sb tién theo gia khoi diém 1a 166.970.450.000 dong,
téng so tién theo két qua triing gia phai ndp vao ngan sach nha nudc 1a: 254.988.156.068
dong.

Tiép tuc ddy nhanh tién d6 1ap hd so cp d6i gidy ching nhan QSDD ngoai dong
sau DPDT; phan loai, 14p phuong an xir 1y cac truong hop sir dung dat khong hop phap
trinh tham dinh, phé duyét.
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Tap trung GPMB Du an tuyén dudong bo moi Nam Dinh- Lac Qu?m— DPuong bd
ven bién. Tiép tuc déy nhanh tién 46 GPMB thuc hién cdc dy 4n trén dja ban, nhat la
céc du 4n da va dang trién khai thi cong, du 4n dién.

Pon dbe 1am vé sinh moi truong, dac biét 1a khu trung tdm huyén, trung tam xa,
thi tran, doc céc tuyén duong, tuyén kénh. Chi dao, d6n dbc thuc hién phan loai rac thai
tai ngudn, van hanh cac khu xtr 1y rac thai theo huéng dan cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong. Tap trung xem xét, giai quyét cac kién nghi vé dit dai thudc thim quyén.
3.1.2.3. Linh vwc Kinh té va Ha ting

Gia tri san xuat cong nghiép - TTCN thang 7 wéc dat 723 ty dong, 7 thang udc
dat 4.498 ty dong, dat 48,6% ké hoach, bang 112,8% so véi ciing ky.

DPay manh cong tac thong tin tuyén truyén, phd bién cac quy dinh ctia phap luat
trong hoat dong thuong mai dién tir, cac hanh vi, thu doan vi pham vé buén lau, gian lan

thuong mai va hang gia trong hoat dong thuong mai dién tu.

Phé duyét QHCT Khu dan cu tap trung va tai dinh cu thon Van Lang Nam xa
Tryc Tuan. Kiém tra cong tac nghiém thu dua cong trinh vao sir dung cong trinh Nha
Vin hod thon Céng vam Trung Ly xd Truc My. Trién khai ké hoach kiém dém tai san,
vat kién trac, cdy c6i hoa mau va nuéi trong thuy san d¢ GPMB thuc hién Dy an xay
dung tuyén duong bd mdéi Nam DPinh-Lac Quan- Puong bo ven bién doan qua huyén
Tryuc Ninh. Tiép tuc d6n dbc tién do, giam sat chat lugng thi cong cac cong trinh: Khu
dan cu tap trung xa Truc Thai; duong Truc Pai - Truc Thai; kénh Hai Ninh, Hai Ninh
21, Hai Ninh 23, kénh CCS5 thj tran C6 LE...

Tang cuong cong tac dam bdo trat ty an toan giao thong trong mua mua bao va
ky thi tt nghiép THPT Quéc gia ndm 2024. Tiép tuc ra soat, thong ké hé thdng cot dién,
cot vién thong thudc pham vi long duong can di chuyén trén dia ban 21/21 x4, thi tran.
Tiép tuc Thue hién ké hoach ndm an toan giao thong, ké hoach duy tu duong tinh, duong
huyén va ké hoach hoat dong khoa hoc cong ngh¢ nam 2023.
3.1.2.4. Linh vwc Tai chinh - Ké hoach, Ngin hang, Thong ké

Téng thu ngan sach nha nudc trén dia ban thang 7 ude dat 26,2 ty dong; liy ké 7
thang udc dat 79,4 ty dong, dat 19% du toan va bang 31% so vdi cung ky, trong d6 thu
can ddi trir tién sir dung dét 45,6 ty dong, dat 61% du toan va bing 86% so vdi cung ky.
Thu quy phong, chdng thién tai dén ngay 31/7 dugc 445,55 triéu dong, dat 61,4% ké
hoach.

Danh gia tinh hinh thyc hién nhiém vy kinh té - xa hoi 6 thang dau nam, trién

khai nhiém vu cong tac trong tdm 6 thang cubi nam 2023.
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Huéng din quyét toan cic du an da hoan thanh, ban giao dua vao sir dung; cac
co quan, don vi thyc hién ké hoach phat trién kinh té- xa hoi va du toan ngan sach nha
nudc nam 2023; dam bao kinh phi phuc vu nhi€ém vu chinh tri dia phuong, an sinh xa
hoi.

Tang cudng kiém tra, giam sat viéc thuc hién cac dy an dau tu, nhét 1a cac du 4n
dau tu bang ngudn von ngoai NSNN c6 str dung dat. Thuong xuyén kiém tra giam sat
viéc quan 1y, st dung dat, quy hoach, do thi, xay dung; giam sat chu dau tu trién khai
thuc hién cac dy an; thuc hién cic két luan thanh tra, kiém tra va chi dao sau thanh tra,

kiém tra.

Céc ngan hang va t6 chirc tin dung hoat dong 6n dinh, tao diéu kién thuan loi cho
céc to chirc, ca nhan vay von, dau tu phat trién san xuét kinh doanh, giai quyét viéc lam,
nang cao doi sdng nhan dan, xay dung nong thén méi va han ché tin dung den.

Té chie thue hién cac cudc diéu tra théng ké dam béo theo ké hoach. Chi dao
diéu tra don vi su nghiép va td chirc vo vi loi phuc vu bién soan s6 lidu téng san phém
trong nudc (GDP), tong san pham trén dia ban tinh (GRDP).
3.1.2.5. Linh vweec Van hod - xa hoi

Tuyén truyén ky niém 76 nam Ngay Thuong binh- Liét si (27/7/1947 -

27/7/2023). Kiém tra viéc trién khai thyc hién quy udc nép song vin hoa, cong tac quan
1y va phat huy gia tri di tich lich sir tai mot s6 x4, thi tran. Trién khai lap dat dai truyén
thanh théng minh tai xa Truc Tudn theo Ké hoach s6 87/KH-UBND ngay 8/11/2022 ciia
UBND huyén vé Phat trién Thong tin co s& huyén Truc Ninh giai doan 2022-2025, tim
nhin dén nam 2030. Tiép tuc huong dan cac thi trin thuc hién céc tiéu chi chuan db thi
van minh theo Quyét dinh s6 04/2022/QD-TTg ngay 18/02/2022 ciia Thu tuéng chinh
phu.

Chi dao, kiém tra cac truong THPT 6 chirc ky thi THPT Qudc gia nam 2022,
dam bao theo quy dinh; két qua: Ty 18 hoc sinh dd t6t nghiép THPT niam hoc 2022-2023
dat 99,93% (1.517 hoc sinh d6/1.518 hoc sinh du thi). Huéng dan céc truong THCS cin
ctr vao két qua thi tuyén sinh vao 16p 10 THPT ndm hoc 2023- 2024, tién hanh phan
tich, danh gia chat lwong thi vao 10 THPT giita cac nha truong; ty 1 hoc sinh thi db vao
16p 10 céc trudng THPT nidm hoc 2023-2024 dat 82,79% (1837 hoc sinh d5/2219 hoc
sinh du thi). Chi dao cac truong ting cuong kiém tra cong tac dam bao an ninh, an toan
truong hoc trong dip hé; phdi hop chit ché véi gia dinh, dia phwong quan 1y, gido duc
hoc sinh tai gia dinh, dia phuong trong thoi gian nghi he; kiém tra, ra soat co s& vat chat,

tu sira, nang cap, xay dung cac hang muc cong trinh chuan bi ndm hoc 2024-2025. Pay

35



manh cong tic xdy dung trudng hoc dat chuan qudc gia, trudng hoc xanh - sach - dep -
an toan.

Thuc hién tét cong tac cham soc strc khoe, kham chita bénh cho nhan dan. Ké
hoach hanh dong dan sd, giai doan 2020-2025; thyc hién chién lugc dan s6 Viét Nam
dén nam 2030. Xay dung, trién khai K& hoach kiém tra cac co s& hanh nghé y, dugc tu
nhan va my phidm nam 2023. Tang cuong phong, chong dich bénh do mudi truyén vi
hién tugng El Nino. Tuyén truyén, van dong nhan dan tham gia BHYT toan dan; ty 1€
bao phi1 bao hiém y té dén ngay 31/7 udc dat 88%.

Huéng dan to chirc cac hoat dong ky niém 76 nim Ngay Thuong binh- liét si
(27/7/1947-27/7/2023); tham, ting qua cac d6i twong chinh sach xa hoi, gia dinh nguoi
¢ cong nhan, tong tri gia 4,598 ty dong. Chi tra 14,9 ty dong tién trg cAp thuong xuyén
thang 7 va trg cap 1 1an cho nguoi c6 cong va d6i tuong bao tro xa hoi dam bao dung
quy dinh. Xay dung, trién khai K& hoach trién khai thyc hién Chuong trinh hanh dong
s6 31-CTr/TU ngay 03/3/2023 ciia Ban Thuong vu Tinh uy vé thuc hién Chi thi s6 20-
CT/TW ngay 12/12/2022 ctia Ban Bi thu vé ting cudng sy lanh dao ciia Pang ddi véi
cong tac dua nguoi lao dong Viét Nam di lam viéc & nudc ngoai trong tinh hinh méi
trén dia ban huyén Truc Ninh; K& hoach diéu tra, khao sat nhu cau dao tao trinh do so
cap va dao tao dudi 3 thang cho lao dong nong thén nam 2024. Van dong ting ho “Quy
Nhan dao” (15/5-30/6) dugc 179 triéu d@)ng, Quy bao tro tré em cua huyén nam 2023
(01/5-30/6) duoc 87 triéu dong, Quy Pén on dap nghia nim 2023 (15/6-31/7) dugc 220
triéu dong.

3.1.2.6. Linh viec Quéc phong, An ninh, Ni chinh

Duy tri nghiém ché d6 thuong truc, dam bao sin sang chién dau. Tiép tuc thuc
hién Ké hoach huan luyén nam 2023; Ké hoach boi dudng kién thirc qudc phong va an
ninh cho ddi twong 4 nam 2023 (Mo 02 16p, 313 hoc vién 1a gido vién chu nhiém cac
truong THCS trén dia ban huy¢n) .

Thuc hién ké hoach chuyén dé va ting cuong tuan tra dam bao ANCT, TTATXH
trén dia ban. Tiép tuc thuc hién D& an “Phat trién tng dung dit liéu vé dan cu, dinh danh
va xéac thuc dién tir phuc vu chuyén doi s6 qudc gia giai doan 2022 -2025, tAm nhin dén
nam 2030”. Xay dung, trién khai Ké hoach td chirc Hoi thao ky thuat nghi¢p vu chira
chay va ctru nan, ctu hd ddi voi "T6 lién gia an toan PCCC" huyén Tryc Ninh ndm
2023, gan v6i so két 02 nam thuc hién chuyén dé kiém tra PCCC dbi v6i khu dan cu,
ho gia dinh, nha dé & két hop san xuat kinh doanh, xay duyng mé hinh "T6 lién gia an

toan PCCC", "Piém chita chay cong cong"; K& hoach ting cudng cong tac phong ngira,
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d4u tranh, ngin chin hoat dong van chuyén trai phép vii khi, vt liéu nd, cong cu hd tro,
ma tuy, hang cAm qua dudng hang khong

Hoan thanh cudc thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh caa phap luat vé quan Iy
ngan sach (két hop véi dau tu XDCB) nam 2023 tai UBND thi tran C6 L&. Trién khai
cudc thanh tra viéc chap hanh cac quy dinh cua phap luat vé quan Iy ngan sach (két hop
V6i dau tu XDCB) nam 2023 tai UBND thi tran Ninh Cuong. Tiép dan thuong ky: Pa
tiép 06 luot cong dan; phan anh kién nghi 06 ndi dung chu yéu lién quan dén dat dai.
Tiép tuc chi dao ra soat, xem xét, giai quyét don thu, khiéu nai thudc thdm quyén.

Tiép tuc tuyén truyén cac van ban luat duoc Quéc hoi ban hanh nam 2023 va
nam 2024. Chi dao trién khai viéc cép ban dién tir Giéiy khai sinh, Trich luc khai tur thuc
hién lién thong thu tuc hanh chinh.

3.1.2.7. Linh vwc Ngi vu

Chan chinh viéc thuc hién vin hoa cong vu, ky lut ky cwong hanh chinh tai céc
co quan hanh chinh, don vi sy nghi€p cong lap trén dia ban huyén. Tiép tuc thuc hién
Ké hoach CCHC nam 2023; két qua tiép nhan va giai quyét TTHC dén ngay 24/5/2023:
P4 tiép nhan 347 ho so thudc 07 linh vuc , da gidi quyét 254 ho so, dang trong thoi gian
giai quyét 93 ho so, khong ¢ hd so qua han; 53 hd so thudc 04 linh vuc dugc thanh
toan phi, I¢ phi truc tuyén, téng s6 tién 9,9 triéu dff)ng; s6 hoa duoc 155 hd so thude 07
linh vuc. Trién khai cong tac danh gia, dé xuat diéu chinh Bo chi s6 CCHC cap huyén.

Thuc hién quy trinh diéu dong can bo quan 1y truong hoc di gitr chirc vu
02 nhiém ky tai mdt don vi va diéu dong doi du theo chi dao cua Thuong truc
Huyén uy. Xép muc phu cap hing thang cho 50 nguoi hoat hong khong chuyén trach,
Cong an vién, can bo Pang, doan thé. Quyét dinh cong nhan hét thdi gian tip su va bd
nhiém CDNN ddi vé6i 02 giao vién mam non hét thoi gian tap su; b nhiém CDNN va
xép luwong dbi vai 02 vién chirc ké toan; bd nhiém CDNN va xép luong ddi véi 57 gido
vién mam non, tiéu hoc, THCS; nang bic lvong thuong xuyén d6i véi 245 vién chic,
11 vién chtrc huong phu cip tham nién vuot khung, 1046 vién chirc huong phy cp tham
nién nha gido ky 6 thang dau nam 2023; chuyén cong tac ddi véi 02 vién chirc, tiép nhan
03 vién chirc vé cong tac tai don vi sy nghiép gido duc va dao tao.

Xay dung, trién khai Ké hoach tuyén dung giao vién mam non, gido vién tiéu hoc
nam 2023. Panh gia, xép loai cac don vi su nghiép gido duc va dao tao niam hoc 2022-
2023; danh gi4, xép loai vién chirc quan 1y trong cac don vi s nghiép gido duc va dao
tao. Trién khai ra soat, bd sung quy hoach can bd quan ly céc truong mam non, tiéu hoc,
trung hoc co s¢ giai doan 2020-2025; quy hoach cén bd quan 1y giai doan 2025-2030.
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Phéi hop t6 chire ky hop thudng 18 gitta nim 2023 (Ky hop thir 9) HDND huyén
khoa XVIII, nhiém ky 2021-2026.

Huéng dan, don dbc cac td chire ton gido hoat dong theo quy dinh cta phap luat.

(Nguén: Bdo céo tinh hinh thuc hién nhiém vu kinh té - xa héi; nhiém vu, chwong
trinh cong tdc trong tam thang 8 nam 2023 cua huyén Truc Ninh ngay 31/7/2023)

3.2. Tinh hinh quan 1y va sir dung dét trén dia ban huyén Trwe Ninh, tinh Nam
Dinh

3.2.1. Tinh hinh quén Iy nha nwéc vé dat dai trén dia ban huyén Truc Ninh

3.2.1.1. Ban hanh vin bin quy pham phdp ludt vé qudn Iy, sir dung dit dai va t6 chirc
thuc hién van ban do.

Nhim cu thé hoa cac quy dinh vé cong tac quan 1y dat dai cia Chinh phu ciing
nhu cua tinh Nam DPinh, huyén Tryc Ninh da ban hanh mdt ) quyét dinh, van ban hudng
dan, chi dao vé chuyén mon trién khai dén cac x4, thi trin va cac don vi quan 1y st dung
dét trén dia ban huyén cling nhu cac van ban dugc ban hanh phu hop voi diéu kién thuc
té cua dia phuong, lam co s& dé quan 1y va chi dao thuc hién cong tac quan 1y dat dai
ngay cang tot hon.
3.2.1.2. Xdc dinh dia gi6i hanh chinh, ldp va qudn Iy ho so dia giéi hanh chinh, lap
bén dé hanh chinh.

CAc xa, thi tran trong huyén thuc hién Chi thi 364/CT-HPBT ngay 06/11/1991 cutia
Hoi dong Bo trudng (nay 1a Chinh phir) vé viéc hoach dinh dia gi6i hanh chinh ¢ ca 3 cap
tinh, huyén, xa. Pén nay da hoan thanh vi€éc phan dinh ranh gié1 hanh chinh gitra cac xa, thi
tran trong huyén va véi cac huyén trong tinh.
3.2.1.3. Khdo sdt, do dac, ldp bin d6 dia chinh, bin dé hi¢n trang sir dung dét va ban
do quy hoach sir dung dit; diéu tra, ddnh gid tai nguyén dit; diéu tra xdy dung gid
dit.

- Po dac ban dd: T nam 1985 téng cuc dia chinh di dau tu xay dung ludi toa do

dia chinh va thanh 1ap Ban dd dia chinh c6 toa do.

- Bén nay toan huyén c6 21/21 xa, thi trin da duge do vé lap ban dd dia chinh

1am co s¢ dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
3.2.1.4. Qudn Iy quy hoach, ké hoach si dung dit.

Cong tac lap quy hoach str dung dét giai doan 2021-2030 cip huyén di dugc cap
c6 thAm quyén phé duyét dong thoi hang ndm huyén Truc Ninh déu lap ké hoach st
dung (tir ndm 2021 dén nay) trinh HDND tinh thong qua va duoc chu tich UBND tinh
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phé duyét. K& hoach sur dung dat nam 2024 da duoc phé duyét, td chuc thuc hién theo
quy dinh cua phap luét.

Bén canh d6 cong tac quy hoach, ké hoach st dung dat d6i vé&i cac cum cong
nghi¢p, do thi mdi dugc quan tam.
3.2.1.5. Qudn Iy vigc giao dit, cho thué dit, thu hoi dit, chuyén muc dich sir dung
dat.

Toan b dién tich tuy nhi€n cua huyén da dugc giao cho cac doi tugng st dung, cu

thé nhu sau:
H¢ gia dinh, cd nhan st dung 10.162,20ha,

T6 chic kinh té st dung 252,87ha

Co quan don vi ciia nha nu¢c st dung 849,01ha

T6 chirc su nghiép cong 1ap sir dung 80,42ha

Doanh nghiép c6 vén dau tu nudc ngoai stir dung 23,06ha

Cong dong dan cu va co so ton gido sir dung 129,61ha

Uy ban nhéan dan cép xa: 1707,95ha

Cong dong dan cu va t6 chitc khac st dung 1190,28ha
3.2.1.6. Ping ky quyén sir dung dit, ldp va qudn 1y hé so dia chinh, cdp gidy chirng
nhén quyén sir dung dit va tai san gdn lién véi dit ¢

Viéc dang ky quyén su dung dat, lap ho so dia chinh dugc thuc hién theo dang
quy dinh cua phap luat. Nhin chung, khéi luong gidy chitng nhan quyén str dung dat cho
céc loai dt trén dia ban huyén Tryuc Ninh 1a kha 16n. Cu thé:

- P6i v6i dat nong nghiép cua ho gia dinh ca nhan: UBND huyén Truc Ninh da
chi dao céac x3, thi trin tién hanh viéc don dién d6i thira, co ban hoan thanh viéc cép
GCNQSD dat sau don dién d6i thira cho cac ho.

- Pdi v6i dat dan cu cta ho gia dinh c4 nhan: Vé cap gidy chiing nhan quyén st
dung dét khu dan cu nong thon UBND huyén da chi dao céac xa, thi tran tap trung cho
viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat khu dan cu dén nay da cap duoc 92,70%
sO ho.
3.2.1.7. Cong tdc théng ké, kiém ké dit dai

Puoc sy chi dao, huéng dan vé chuyén mén, nghiép vu ctia S& Tai nguyén va
Mai truong tinh Nam Dinh cong tac thong ké, kiém ké dat dai trén dia ban huyén duoc
trién khai khé t6t va dong bo. Chat lugng ciia cong tac thong ké, kiém ké dat dai timg
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buédc duge ning cao, dat dai cua huyén dugc thdng ké hang nim theo quy dinh cia
nganh. Huyén da thuc hién t6t cong tic kiém ké dinh ky 5 ndm theo Théng tu sb
27/2018/TT-BTNMT ngay 14 thang 12 nam 2018 cua B Tai nguyén va Moi truong
quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va 1ap ban dd hién trang sir dung dit.

Nhin chung chét luong cong tac kiém ké, thong ké vé dat dai da duoc nang cao
dan, tinh trang vé ban dd, s6 liéu thiéu hodc khong khop gifta cac ndm, cac dot kiém ké,
thong ké dit dai timg budc duoc han ché.
3.2.1.8. Tinh hinh qudn Iy tai chinh vé dit dai

Trong nhitng ndm qua huyén Truc Ninh d3 thyc hién tot cong tic quan 1y tai
chinh vé dat dai trong viéc giao dét, cho thué quyén st dung dat, chuyén nhuong quyén
sit dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat trén dia ban huyén.
3.2.1.9. Qudn Iy, gidm sdt vigc thwe hién quyén va nghia vu ciia nguwoi sie dung dit

Cong tac quan ly dat dai ciia cac cap chinh quyén trong huyén trude day chua
dugc chit ché, vai tro quan 1y, giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu cta nguoi st
dung dét chua dugc quan tdm diing mirc. Pay 14 nguyén nhan din dén két qua thyc hién
mot s6 nhiém vu quan 1y Nha nude vé dat dai khong cao, trong d6 co cong tac 1ap quy
hoach st dung dat, cap gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Cong tac thi hanh cac quy dinh phép luat vé dat dai da duoc quan tdm, ngdy cang
né nép va di vao 6n dinh. Tuy nhién van con nhiéu han ché da anh huong khong nho
dén vai tro va hiéu qua ctia cong tic quan 1y giam sat viéc thuc hién quyén va nghia vu
clia nguoi str dung dat.
3.2.1.10. Thanh tra kiém tra viéc chdp hanh cdc quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai va
xi# Iy vi pham phdp lugt vé dit dai

Uy ban nhan dan huyén d3 t6 chirc cac dot thanh tra theo cac Chi thi 77/TTg va
247/TTg ciia Thii tuéng Chinh phu, thanh tra viéc giao dat cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat & co s, thanh tra sir dung dat ciia cac doanh nghiép, thanh tra quan Iy Nha
nuéc vé dat dai dai doi v6i cap xa. ..

Cong tac thanh tra, kiém tra viéc chap hanh va xir 1y cac vi pham phép luat vé
dat dai khong chi gitip phat hién va giai quyét cac vi pham phap luat vé dat dai ma qua
d6 con 1a dip dé tuyén truyén, nang cao nhan thirc ctia nguoi dan vé lut dat dai, giap
cac nha 1am luat hiéu sau sic hon su phuc tap cua mbi quan h¢ dat dai, tir d6 c6 chinh
sach diéu chinh cho phu hop véi thuc tién quan 1y ngudn tai nguyén quy gia nay.
3.2.1.11. Gidi quyét tranh chdp vé dit dai; gidi quyét khiéu nai to cdo cdc vi pham

trong quan Iy va sir dung dit dai

40



Tinh hinh giai quyét tranh chip dét dai, giai quyét khiéu nai, t6 cdo vi pham trong
viéc quan 1y, duoc thuc hién thuong xuyén. Trong nhitng nim gan diy v6i phuong cham
hoa giai ngay tir thon x6m, cip xa v6i sy hudng din cia can bd chuyén mén. Trudng
hop nao khong hoa giai dugc tai x3 thi trinh cip trén giai quyét dat diém. Vi vdy, tinh
trang tranh chp, khiéu nai vé dat dai trong nhitng ndm qua trén dia ban huyén c6 chiéu
hudng thuyén giam.

3.2.2. Hién trang sir dung dét theo tirng loai dat

Theo s6 liéu thdng ké dat dai dén ngay 31/12/2023 huyén Truc Ninh c6 téng dién

tich tu nhién 14 14.395,4 ha. Cuy thé hién trang st dung dat dugc thé hién tai bang 3.1

Bang 3.1. Hién trang sir dung dat huyén Truc Ninh nim 2023

Co céu dién
Tong dién | tich loai dat
Thi tr LOAI BAT . ti’ch cac loai so voi tong
dat trong don dién tich
vi hanh chinh | trong don vi
hanh chinh
1) (2) 3) (4) ®)
Téng dién tich dat ciia don vi hanh
chinh (1+2+3) 14,395.40 100.00
1 | Pat ndng nghi¢p NNP 9,643.85 66.99
1.1 | Pat san xuit ndng nghiép SXN 8,435.98 58.60
1.1.1 | Pét trong cdy hang nim CHN 7,639.47 53.07
1.1.1.1 | Pt trong laa LUA 7,340.17 50.99
1.1.1.2 | Pat trong cay hang nam khéac HNK 299.30 2.08
1.1.2 | Pat trong ciy lau nim CLN 796.51 5.53
1.2 | Ddt lam nghiép LNP
1.2.1 | Pat rimg san xuat RSX
1.2.2 | Pat rimg phong ho RPH
1.2.3 | Pét rimg dic dung RDD
1.3 | DAt nudi trong thuy san NTS 1,138.38 7.91
1.4 | Pat lam mudi LMU
1.5 | Pat nong nghiép khac NKH 69.49 0.48
2 | Dit phi néng nghiép PNN 4,620.53 32.10
2.1 | Pat & OCT 1,147.49 7.97
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2.1.1| D4t o tai ndng thon ONT 948.52 6.59

2.1.2 | DAt ¢ tai do thi oDT 198.97 1.38
2.2 | Pat chuyén ding CDG 2,580.17 17.92
2.2.1 | Dat xdy dung tru s& co quan TSC 14.89 0.10
2.2.2 | Pat qudc phong CQP 1.38 0.01
2.2.3 | Datanninh CAN 0.33 0.01
2.2.4 | Dt xay dung cong trinh sy nghiép DSN 89.82 0.62
Dat san xuét, kinh doanh phi nong
2.25 CSK 249.36 1.73
nghiép
2.2.6 | Dat c6 muc dich cong cong CCC 2,224.39 15.45
2.3 | Pt co s ton gido TON 73.02 0.51
2.4 | Pit co sé tin ngudng TIN 31.70 0.22
Pit nghia trang, nghia dia, NTL,
2.5 NTD 185.95 1.29
NHT
2.6 | Dit song, ngoi, kénh, rach, suodi SON 532.74 3.70
2.7 | Pat c6 mit nuwéc chuyén ding MNC 65.82 0.46
2.8 | Pat phi nong nghiép khac PNK 3.64 0.03
3 | Pat chwa sir dung CSD 131.02 0.91
3.1 | DAt bing chua sir dung BCS 131.02 0.91
3.2 | DAt doi nai chwa sir dung DCS
3.3 | Nuida khong c6 rirng cay NCS
I1 | Pt c6 mit nwéc ven bién(quan sat) MVB
Pit mit nwée ven bién nudi trong
1 MVT
thuy san
Pit mit nuée ven bién cé ring
2 MVR
ngip man
Pit mit nwée ven bién c6 muc dich
3 ] MVK
khéc

Huyén Tryc Ninh c6 tong dién tich dat ty nhién 1a 14,395.40 ha, trong d6 dat nong
nghiép 1a 9,643.85 ha chiém 66.99 % so véi téng dién tich ty nhién cta Thi tran, dat phi
néng nghiép 1a 4,620.53 ha, chiém 32.10 %, dat chua sir dung 1a 131.02 ha chiém 0.91%

so véi tong dién tich dat ty nhién toan huy.
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= D4t ndng nghiép
m Dat phi néng nghiép

m D4t chwa st dung

Hinh anh 2.1. Co ciu sir dung dat huyén Trwe Ninh nam 2023

3.2.3. Panh gia chung vé tinh hinh quan 1y va sir dung dét trén dia ban huyén Truwc
Ninh
3.2.3.1. Nhitng mdt dat dwoc

- Trong nhitng ndm qua, Huyén uy, HDND, UBND huyén da tap trung lanh dao,
chi dao cac cép, cac nganh trén dia ban trién khai thuc hién chinh sach, phap luat vé dat
dai; cac Nghi dinh, Thong tu hudng dan dén ngudi dan, do vay cong tac quan 1y va s
dung dét dai duoc quan ly chat ch€ co6 hi¢u qua, st dung dét hop 1y, tiét kiém, xay dung
co s6 ha tang, phat trién cum cong nghiép da thu hiit nhiéu du 4n cia cac t6 chirc va ca
nhan trong va ngoai tinh dau tu vao huyén, giai quyét nhiéu viéc 1am cho nguoi lao dong
tai dia phuong, gbp phan day manh phat trién kinh té - x4 hoi, dam bao an ninh, quic
phong.

- Céc hoat dong vé quan 1y dit dai ngay cang theo dang cac quy dinh cta phap
luat cu thé cong tac cap gidy chimg nhin quyén sir dung dét, bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu, giao dét, cho thué dat, ...

- Cong tac lap quy hoach, ké hoach sur dung dat duoc thuc hién kip thoi, gitp cho
cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai duoc cu thé hoa va hiéu qua. Cong tac giao dat,
thu hdi dat, chuyén muc dich stir dung dét trén dia ban duoc thuc hién trén co s tuan
thu dang quy hoach, ké hoach sir dung dit.

- Cong tac thu hdi dat, bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dugce quan tam, chi dao sat
sao. Rat nhiéu dy 4n trong diém, c6 ¥ nghia 16n vé chinh tri, kinh té - x3 hoi ctia Trung
wong, Tinh va cta huyén da duoc thuc hién va dang dan hoan thién.

- Cong tac tuyén truyén van dong nhan dan thyc hién dung cac quy dinh cta phap
luat vé dat dai thuc hién tbt.
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- Viéc khai thac sir dung dat cho cac muc dich trén dia ban huyén trong nhimng
nim qua dd gép phan dem lai hiéu qua kha 16n vé tit ca cac mit kinh té, x hoi, moi
truong. V& co ban, co ciu st dung dat cua huyén dang chuyén dich theo huéng ngay
cang hop 1y, din dap ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi theo huéng coéng nghiép
héa - hién dai hoa.
3.2.3.2. Ton tai

- Cong tac dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat dat gip nhiéu kho khan, tién do thue hién khé dam bao
vé mit thoi gian do mot sb nguyén nhan: Mot s6 ngudi dan chi mua ban bang gidy viét
tay ma khong ding ky ké khai cdp GCN; thira ké dat dai thi khong c6 di chuc hodc co
di chuc nhung khong chung thuc, ngoai ra tinh trang chuyén muc dich st dung dat trai
phép dé xiy dung nha ;...

- B4i voi céc thira dat chua dugc cdp GCN dat lan dau thuong c6 ngudn gdc
khong rd rang; dat dang tranh chap hoac mét phan thira bi 1an chiém ma chua duoc co
quan c6 tham quyeén giai quyét, xir Iy nén khong du co sé phéap 1y dé xem xét cip GCN.

- Qua trinh thuc hién don dién d6i thira d3 1am anh huong dén tién do trién khai
hoan thién h6 so ddu gia quyén si dung dat do phai mat thém cong doan chinh 1y bién
dong dat dai sau d6 méi 1am thi tuc thu hdi dat.

- Dién tich dat phi néng nghiép van con chiém ty 1& thap trong co cau sir dung
dat, qua d6 cho thay hé thong ha tang k¥ thuat va xa hoi phat trién con chdm so v6i nhu
cau phat trién ctia huyén trong qua trinh cong nghiép hoa - hién dai hoa.

- Ké hoach sir dung dat hang nim déu duoc phé duyét cham so véi thoi gian quy
dinh, do d6 dan viéc thu hoi dat, giao dit, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dét
theo ké hoach d bi anh hudng dén tién do thyc hién.

3.3. Thue trang hoat dong ciia Chi nhanh Vin phong Ping ky dét dai huyén Truwc
Ninh, tinh Nam Dinh
3.3.1. Co ciiu té chikc, co s6 vit chit ciia Chi nhanh Vin phong Ding ky dit huyén
Truc Ninh

a. Can cur phap ly

Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh dugc thanh 1ap theo quyét dinh s 2835/Qb-
UBND ngay 24/12/2015 vé viéc thanh 1ap Chi nhanh VPPKDPD thuéc VPPKDD, truc
thudc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Nam DPinh. Chi nhanh VPDKDD huyén Truc
Ninh, tinh Nam Dinh 1a don vi hach toan phu thudc cia VPDKDD tinh Nam Dinh; chiu
su quan ly, chi dao truc tiép, toan dién cia VPPKDD tinh Nam Dinh. Co ché tai chinh
duogc thuc hién theo Nghi dinh 141/2016/ND-CP ngay 10/10/2016 ctia Chinh phu; thong
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tu s6 145/2017/TT-BTC ngay 29/12/2017 cta B6 tai chinh.

Chi nhanh VPBKDD huyén gom 04 by phan ding nhu quy dinh tai thon tu lién
tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC (B6 TN&MT, Bo ndi vu, B Tai chinh,
2015)

b. Nguon nhén lyc

Tinh dén ngay 31/12/2023 Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh c¢6 16 ngudi
gém 01 Giam ddc, 01 Pho Giam dbc, 14 can bo, trong d6: Bién ché 05 nguoi, trinh do
tir dai hoc tré 1én 04 ngudi, trinh d6 khac 01 nguoi; Hop dong 11 nguoi déu co trinh d6

tir dai hoc tré 1én.

Giam doc Chi nhanh
Pho giam dbc
B6 phén Hanh B6 phéan bang B6 phén Ky thuét B0 phan Thong
chinh — Tong hop ky va cap GCN va Do dac ban do tin — Luu trlr

Hinh 3.2. M6 hinh t6 chite Chi nhanh VPPKPP huyén Truc Ninh, tinh Nam Pinh

c. Vé chire nang, nhiém vu

Ngoai nhimng chirc ning, nhiém vu va quyén han dugc quy dinh tai Thong tu lién
tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT-BNV-BTC ngay 04/4/2015, VPDKDD tinh Nam Dinh
6 thém mot s6 chic nang, nhiém vu méi dang cha ¥ nhu sau:

- Tai Chi nhanh VPPK huyén Tryc Ninh: Tham tra hd so cap Gidy ching nhan
d6i voi cac xi thyc hién Dy an xay dung hé thong HSPC va co sé dit liéu quan 1y dat
dai trén dia ban quan 1y theo Quyét dinh s6 2553/QD-UBND ngay 27/11/2015 cua
UBND tinh Nam Binh vé viéc thanh 1ap Van phong dang ky dat dai tinh Nam Dinh truc
thudc s Tai nguyén va Méi truong tinh Nam Dinh.

d. Piéu kién vdt chdt co sé ha tc”ing
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Ngoai phong 1am viéc, ban ghé, tu dung ho so, Chi nhanh VPDKDD huyén Truc
Ninh dugc trang bi 12 may tinh dé ban, 02 may in A3, 03 may in A4, 01 may photo, 01
may scan, 02 may toan dac dién tir phuc vu cho cong viéc. Tuy nhién, may moc dugc
trang bi cho chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh hién nay da ci, toc do truy cap thap,
gay kho khin khi cai dat phan mém tin hoc (mg dung anh hudng khong nhé téi hiéu qua
giai quyét cong viéc. Mot s6 ban ghé trang bi tir 1au, nay di cii, hong tuy nhién van tan
dung d& st dung trong cong viéc. Hién nay vin phong dang sir dung cac phan mém
chuyén nganh do S& TN&MT déu tu va vin phong tu dau tu.

Bang 3.2. Hién trang trang thiét bi ciia Chi nhanh Viin phong ding ky dat dai
huyén Trwe Ninh nam 2023

STT | Néi dung S6 lwong Don vi tinh Chit lwong
1 May tinh 12 Chiéc Binh thuong
3 May photo 01 Chiéc xudng cip

4 May scan 01 Chiéc Tt

5 May in 05 Chiéc xudng cap

6 May doc ma vach GCN | 01 Chiéc Tét

7 May toan dac dién tr | 02 Chiéc Binh thuong

(Nguén: Chi nhanh VPBK huyén Truc Ninh niam 2023)

e. Co ché hoat dgng

Chi nhanh VPPKPD 1a don vi sy nghiép c6 thu, tu bao dam kinh phi mot phan,
trong dé c6 thyc hién mat $6 noi dung cong viéc lién quan dén tha tuc hanh chinh mang
tinh dich vu cong trong cac giao dich c6 lién quan dén quyén va nghia vu cta nguoi st
dung dat, so hitu tai san gin lién voi dat; Quy ché phdi hop trong hoat dong va thoi gian
giai quyét ho so dang ky cap Gidy ching nhan cia VPDKDPD dugc thuc hién theo Quyét
dinh s 2559/2015/QD-UBND ngay 05/12/2015 cia UBND tinh Nam Dinh, cu thé mot

s6 quy trinh giai quyét hd so trong linh vuc dang ky nhu sau:
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IEThE Linh dao

; B3 phin mt
Nguoi sir dung ; A Chi nhinh 5 Phong
x cira (thuje Co' quan thue phong &
dat UBND huyén) VPDKDbD TN&MT TN&MT UBND huy¢n
Khéng di
dicu kién
g Kiém tra hé sa,
Nop b so Kiém tra, tiép cl_luygn lh?ng Xic d}nl] pghla
tin dia chinh vu tai chinh
(néu ca)
Thoc e Phai thuc hién \I/
hE[C "?1']' Nghia vu tai chinh Phat hanh
nghia vu tai i e A
chinh thong bao thué
Puoc mién thyc hign
Nghia vu tai chinh
Nop bién lai In mén GCN, trinh ky ]_"iép nhan, Xem xét, Ky QD va
—————————>| tham dinh, lip |——=] phé duyét |——> yQbv
P o GCN
to trinh 10 trinh

Cap nhit, chin Tri két qua

, Tri két qua ‘
(két thic) fa ket qua 1§ hé so dja
chinh

Hinh 3.3. Quy trinh diing ky cap Gidy chirng nhan lan dau tai Chi nhanh VPPKDD

47



3.3.2. Mt s6 két qua hoat dong ciia Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai huyén

Truc Ninh

3.3.3.1. Két qua dang ky, cdp gidy chirng nhdn lan dau trén dia ban huyén Triee Ninh

a. Két qua ding ky, cap GCN ciia hé gia dinh, cd nhan trén dia ban huyén Triee Ninh

Cong tac cdp GCN ddi véi dat & tiép tuc duge UBND huyén Truc Ninh quan tam,

ban hanh cac van ban chi dao thuc hién.

Bang 3.3: Két qua cAp GCN lan dau cho hd gia dinh, ca nhan trén dia ban huyén

Trwe Ninh giai doan 2021 — 2023

Tong L ,
s0 ho s Tong so ho so chuwa | Tong
so' can | Tong s0 hoAs0' duoc dugc cAp 0
STT | Nam | ©ap cap (ho s0) ‘ SCN
(hd so) (hd s0) uoc
: : cap
Tong | poiee) | TOM | Tyie(w) | (2idY)
SO SO
1 2021 | 367 | 355 96,73 12 3,27 355
2 2022 | 210 | 201 95,71 9 4,29 203
3 2023 | 313 | 302 96,49 11 3,51 305
Téng 890 | 858 96.40 32 3,60 863

(Nguon: Tong hop tir sé liéu thu thdp tai chi nhanh Vin phong déang ky ddt dai huyén
Truee Ninh)

Trong giai doan nay trén dia ban huyén c6 tong 890 ho so can ciap GCN lan dau
cho ho gia dinh, c4 nhan. Trong dé, c6 858 ho so di duoc cap gidy chiém 96,40% tong
s6 ho so tuong tmg véi 863 GCN dugc cap. Ngoai ra van con 32 hd so chua dugc cap
gidy chiém 3,60% tong s ho so tir naim 2021 — 2023 do nhiéu nguyén nhan khac nhau
nhu: Chua thuc hién nghia vu tai chinh, dét ¢ nguén géc 14n, chiém, dat giao trai tham
quyén khong phu hop, ké khai khong dung dién tich so véi dién tich do dac thuc té...

* Nguyén nhdn khéng dwoc cap GCN cho hé gia dinh, cd nhdn va té chire giai doan
2021 - 2023
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Biang 3.4: Nguyén nhin khéng dwge cap GCN cho h gia dinh, c4 nhan giai doan

2021 — 2023
Tong so
STT Nguyén nhéan truong
hop
Ho so da c6 Quyét dinh cap GCN nhung chu str dung dat chua thuc
1 A - NGy 04
hién nghia vu tai chinh
2 Thura dat c6 nguén goc lan, chiém, dat giao trai tham quyén khong phu 14

hop vo1 Quy hoach sir dung dat

3 | Ké khai khong dung dién tich so VO’i dien tich do dac thuc té 12

f)01 vo1 nhitng truong hop co nguon gbc dat khong vi pham phap luat
vé dat dai nhung cha sir dung dat khong su dung dat lién tuc vao mot
muc dich chinh nhat dinh ké tir thoi diém bt dau st dung d4t vao muc
dich d6 dén thoi diém cdp GCN

02

Tong 32

(Nguén: Chi nhanh Vin phong dang ky ddt dai huyén Truc Ninh)
Toan huyén Truc Ninh giai doan 2021 — 2023 ¢6 32 truong hop chua dugc cap
GCN lan dau cho ho gia dinh, c4 nhan. Trong d6 ¢6 07 trudng hop chua duoc cap GCN
do hd so di c6 Quyét dinh cAp GCN nhung chu sir dung dat chua thuc hién nghia vu tai
chinh chiém 21,88% tong s truong hop chua duoc cap. Nguyén nhén tiép theo 1a do
thira dat c6 ngudn goc 1an, chiém, dat giao trai thAm quyén khong phu hop véi Quy
hoach sir dung dat co téi 15/32 truong hop chua dugce cdp GCN chiém 46,88%. C6 8
truong hop do ké khai khong dtng dién tich so véi dién tich do dac thuc té chiém 25%.
Con lai 2 truong hop vi khong sir dung dat lién tuc vao mot muc dich chinh nhét dinh
ké tir thoi diém bat dau stir dung dat vao muc dich d6 dén thoi diém cip GCN nén chua
duoc cép GCN chiém 6,25%.
3.3.3.2. Bdnh gid két qua thuwc hién dang ky bién dong trén dia ban huyén Truc
Ninh giai doan 2021-2023
Céc hinh thirc dang ky bién dong dit dai trén dia ban huyén Truc Ninh
giai doan 2021 — 2023 bao gdm: Nhan chuyén nhuong (NCN); Nhan thira ké (NTK);
Nhén ting cho (NTC); Tach, hop thira dit; Thé chip, xo6a thé chip (TC, XC); Chuyén
muc dich sir dung dat (CMP); Cap d6i, cap lai (CD, CL).
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Bang 3.5: Két qua thuc hi¢n ding ky bién dong dat dai trén dia ban huyén True Ninh
Don vi tinh: So trwong hop

A an Nam Nam Nam 2
STT Bién dong 2021 2022 2023 Tong
1 ((ijéauyén muc dich st dung o5 67 92 184
2 | Nhan thira ké 380 583 573 | 1536
3 Nhan tang cho 450 1123 1050 2623
4 | Nhan chuyén nhuong 830 | 3830 | 2585 | 7245
5 | Thé chép, x6a thé chip 439 | 1529 | 3140 | 5108
6 | Cap doi, cap lai 96 171 200 467
Tong 2220 | 7303 | 7640 | 17163
(Nguon: Tong hop tir s6 liéu thu thdp tai chi nhanh Vian phong déang ky ddt dai huyén
Tryc Ninh

Chuyén muc dich str dung dét 1a loai hinh c6 it trudng hop nhét, cha yéu chuyén
muc dich str dung tir dat nong nghiép. Ca giai doan c6 184 trudng hop thuc hién chuyén
muc dich sir dung dat chiém 1,07% tong s6 bién dong trong giai doan.

Nhan thira ké: ¢6 1536 truong hop chiém 8,95% tong sb dang ky bién dong, cao
nhat 12 nam 2022 véi 583 truong hop, thap nhat 13 ndm 2021 véi 380 truong hop. Thira
ké chu yéu 1a cha me thira ké dat & c6 nha ¢ cho con cai, ong ba thira ké dat & cho con
chau. Trén dia ban huyén Truc Ninh giai doan tir 2021-2023, trudng hop nhan thira ké
it hon truong hop nhan tang cho va nhan chuyén nhugng.

Nhan tang cho: ca giai doan c6 2623 truong hop ting cho quyén sir dung dat
chiém 15,28% tong s6 dang ky bién dong, naim 2021 ¢6 sd trudng hop nhén tang cho it
nhat v&i 450 trudng hop, cao nhat 1a nim 2022 véi 1123 trudng hop. Tang cho dat chi
yéu 1a cha me tang cho dét & khi con cai 1ap gia dinh va ra & riéng.

Nhan chuyén nhugng: ca giai doan c6 7245 truong hop. Day 1a loai hinh ¢6 s6
truong hop ding ky bién dong nhiéu nhét chiém 42,21% tong sb bién dong trong giai
doan. Trong d6 cao nhat 1a nam 2022 voi 3830 trudng hop dang ky, thap nhat 1a nim
2021 v6i 830 trudng hop. Chuyén nhuong chi yéu qua mua ban dat & ¢6 nha 6.

Thé chap, x6a thé chip (giao dich dam bao): ca giai doan c6 5108 trudong hop.
Dy 1a loai hinh c6 sé trudng hop ding ky bién dong xép thtr 2 sau bién dong nhan
chuyén nhugng chiém 29,76% tong sé bién dong. Nam 2023 c6 sb truong hop dang ky
cao nhét véi 3140 trudng hop, thap nhit 13 nim 2021 voi 439 truong hop.

Cép ddi, cap lai: c6 467 trudng hop trong ca giai doan chiém 2,72% tong s6 ding

ky bién dong. Nam co sd trudng hop cip dbi, cip lai cao nhat 1a nam 2023 véi 200
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truong hop, thip nhit 1a nam 2021 véi 96 trudng hop. Cap doi, cap lai chi yéu do GCN
da cu, rach nat.

3.3.3.3. Két qud thuc hién céng tac Ldp, chinh 1y, cdp nhdt, luu trit va qudn 1y ho so dia
chinh.

Hb so dia chinh duoc 1ap theo don vi hanh chinh xa, theo dung trinh tu, thu tuc
cua B TN&MT quy dinh, hd so dia chinh dang s6, trén giéy. Viéc thuc hién dam bao
tinh théng nhét ndi dung thong tin thira dat véi GCN.

Qua sd liéu & bang 3.6 cho thdy hd so dia chinh trén dia ban huyén Truc Ninh gém:
ban db dia chinh, sb muc ké, s6 dia chinh, s6 cap gidy va s6 ding ky bién dong. Tét ca ho so
dia chinh trén dia ban huyén Truc Ninh déu co ban sb va ban giéy. S6 luong hd so dia
chinh dang gidy dugc VPPKPD luu trir bao quan twong d6i day du qua cac thoi ki tuy
nhién mot s6 xa con bi that lac qua cac thoi ky chuyén giao can bd phu trach. Pay la
ngudn tai liéu tham khao chinh ctua Van phong khi 1am thi tuc dang ky dat dai cho cac
cd nhan, hg gia dinh.

Nhin chung ho so luu trit co ban da dam béao theo quy dinh. Cong tac Iuu trir cang ngay
dugc nang cao. Pay 1a co sé quan trong phuc vu cong tac quan Iy dat dai, khai thac thong
tin nhét 1a phuc vu cong tac dang ky, chinh Iy bién dongdat dai, cap gidy ching nhan quyén

str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khacgan lién véi dt.

Bang 3.6. Tinh hinh lap va quan Iy ho so dia chinh trén dia ban huyén Truc Ninh

o S8 cip S6 S6 dia
x ~ | SO dia : ding | chinh dién
S K ) i e -‘
STT|  Donvi OIS chinh | B 1 kg | i, ban db
(quyen) (quyén) A g biéll dia Chinh
nhan A A
: dong dién tu
A COLE 1 12 1 1 1
, |TTCatThanh| 1 15 2 1 1
3 TT Ninh Cuodng 1 12 2 1 1
4 Trung Dong 1 0 1 1 1
5 Tryc Chinh 1 9 1 1 1
5 Phuong Pinh 1 11 1 1 1
7 Liém Hai 1 17 1 1 1
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o S5 cip S6 S6 dia
2 ~ | Sodia " ding | chinh dién
S k ia 5
STT|  Ponvi US| chinh | BEY 1 kg | tir, ban db
(quyén) | uyény | Sa® | bién | dia chinh
nhan A A oo
i dong dién tu
8 Viét Hung 1 16 1 1 1
g |Truc Tuan 1 0 1 1 1
10 Truc Pao 1 14 1 1 1
11 Truc Thanh 1 11 1 1 1
12 Truc Noi 1 9 1 1 1
13 Truc Hung 1 0 1 1 1
14 Truc My 1 14 1 1 1
15 Truc Khang 1 12 1 1 1
16 Truc Thuan 1 13 1 1 1
17 Tryc Hung 1 15 2 1 1
18 Tryc Cuong 1 13 1 1 1
19 Truc Thai 1 16 1 1 1
20 Truc Pai 1 12 1 1 1
21 Truc Thang 1 16 1 1 1
Tong 21 21 237 24 21 21

(Nguoén: Chi nhénh Vian phong dang ky dat dai huyén Trwec Ninh)
3.3.3.4. Cdp nhdt, chinh 1y, dong bé héa, khai théc dit liéu dat dai; xdy dung, quan

Iy hé thong théng tin dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt.
Theo quy dinh ctia phép luat, hi¢n nay Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh, tinh
Nam Pinh 14 t6 chirc xay dung, chinh 1y, quan 1y va van hanh co s& dit liéu dia chinh
gitip cho cong tac quan 1y nha nudc vé dat dai; 13 mé hinh t6 chitc duy nhét thuc hién
cac thu tuc lién quan dén cap GCN, day la chung thu phap Iy dam bao cho nguoi sir

dung dAt an tam dau tu trén thira dit ctia minh, Mat khac, chi c6 VPPK mdéi duoc quyén
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chinh 1y, cap nhat, quan 1y, luu trit HSPC gdc dudi dang gidy hodc dang sb va cung cip
thong tin HSDC cho cac chu thé st dung dat c6 nhu ciu.

Bén canh d6 Chi nhanh VPBKDD huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh da phéi hop
v6i Phong Tai nguyén va Méi trudng, Trung tdm phat trién quy dat huyén Truc Ninh,
UBND céc phuong, xd xay dung quy trinh cap nhat chinh 1y ban dd dia chinh khi nha
nuodc thuc hién cong tac thu hoi dat dé thuc hién du an, giao dét cho cac to chirc, ho gia

dinh, c4 nhén trén dia ban thanh phd.

bé phuc vu cho Chi nhanh VPBKDD huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh thyc hién
céc chirc nang, nhiém vy dugc nhanh chéng thuan tién, chi nhanh da émg dung phan
mém chuyén nganh (Mapinfo, MicroStation, Vilis, TK 05,,,) trong viéc quan ly, st dung
dét dai vao mot sb6 nhiém vu chuyén mon cua nganh, nhu: do dac, thanh 1ap ban dd dia

chinh, chinh 1y bién dong, cap gidy chimg nhan quyén s dung dat, thong ké, kiém ké

dat dai, gop phan nang cao chat lugng, hiéu qua cong viéc, rit ngan duoc thoi gian.

Bang 3.7: Tinh hinh rng dung Cong ngh¢ thong tin tai Chi nhanh huyén Truwc
Ninh, tinh Nam Dinh giai doan 2021 - 2023

TT Tén phan

mém

Nguon géc

Muc dich sir dung

Hiéu qua

1 Microstation

Tu cai dat

- Bién tap ban d6, két ndi
co so dit liéu

Quan ly, chinh 1y BB
DC khu vuc dit cua to
chuc

- Viét, v& Gidy ching
nhan QSDb

Da s6 can bo st dung
thanh thao phan mém
Microstation dé kiém
tra ho so, ban do dia
chinh sé

2 Autocad

3  |Mapinfo

- Bién tap Ban d0, ké vé
gidy chiing nhan QSDD

Céan bo bo phan nghiép
vu st dung tét dé bién
tap BD va quan ly Bb
dia chinh

- Bién tap BD chuyén dé,
BD hanh chinh

- Quan ly, chinh 1y BD s
dat néng nghiép

Can bd bo phan nghigp
vu biét sir dung & muc
trung binh, chu yéu
phuc

Vu cong tac quan ly
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TT Tén phan |Ngudén géc| Muc dich sir dung Hiéu qua
mém

Famis Tu cai dat - Quan ly BD dia chinh,Thuong sir dung
4 trich thira dit phuc vu cong
tdc GPMB. - Bién tap ban

do, két no1 co sé dir licu.

5 |Phan mém H&Tong cucXay dung co so dir liéu datTat ca can bo nghiép
thong thong tinQLDD  |dai; in gidy chang nhanvu sir dung tét, thanh

dat dai QSDDb thao
VILIS
6  [Phan mém TK Puoc cap [Thuc hién thong ké dat dai[T6t
05
7  [MS Word Tu cai dat [Soan thao, cbng tac [T6t
van phong
8  |MS Excel Tu cai dat [Tinh toan, thong ké, luu triTot
5o liéu

(Nguén: Chi nhanh VPDKPPD huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh, 2023)

Tuy nhién viéc khai thac, st dung, rng dung cong ngh¢ thong tin phuc vu cho cong

tac cung cap thong tin con han ché nhu: Cau hinh méy tinh con thap chua dong bo, kha
nang tng dung cong nghé thong tin ciia mot sd can bd con han ché; cong tac bién tap so

dd in Giay chimg nhan van con thi cong.

3.3.3.5. Két qua thyc hién cac nhiém vu khac

Thuyc hién theo Thong tu lién tich s6 30/2005/TTLT-BTC-BTNMT ngay 18/4/2005
ctia B Tai chinh, Bo Tai nguyén va M6i trudng vé viéc hudng dan luan chuyén ho so thuc
hién nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dét, Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh,
tinh Nam Dinh da thuc hién t6t va ding quy dinh cong tic cung cap so lidu dia chinh cho
Chi cuc thué huyén dé xac dinh murc thu tién st dung dat, tién thué dat, cac loai thué c6 lién
quan dén dt dai va tai san gan lién v6i dat khi nguoi stir dung dat ndp ho so cidp GCN ma
chua thyuc hién nghia vu tai chinh.

Cong tac tong hop, theo dbi giai quyét don thu dugc thuc hién thudng xuyén, tra
101 cong dan dung thoi han quy dinh; phdi hop véi cac can bd phong Tai Nguyén va Mbi
Truong dé giai quyét tranh chap, dé xuat tra 10i cac don thu khiéu nai t6 cdo cua cac d6i
tugng trén dia ban thanh phd thudc tham quyén giai quyét ciia Chi nhanh VPDKDD
huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh
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3.4. Panh gi4 ciia nguoi sir dung dit va can b vé hoat dong ciia Chi nhanh
vin phong ding ky dét dai huyén Trwe Ninh, tinh Nam Dinh

3.4.1. Panh gia ciia nguwoi sir dung dat vé hoat déng ciia Chi nhanh Vin
phong Ping ky dat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh

3.4.1.1. Mirc do cong khai thi tuc hanh chinh

VPDKDD la co quan cung cp dich vu céng vé linh vire dit dai. Do vay ¥ kién
danh gia ctia ngudi st dung dat vé hoat dong cuia VPDKDPD 1a v6 cung quan trong. Tién
hanh diéu tra 90 nguoi sir dung dat di timg dén 1am viéc tai chi nhanh VPDKPD it
nhat 1 1an trong giai doan 2021 - 2023. Két qua trinh bay trong Bang 3.8

Biang 3.8: Két qua danh gia mirc d9 cong khai thii tuc hanh chinh tai Chi
nhanh VPDKDD huyén Trwe Ninh, tinh Nam Dinh

Rit tot Tét Trung Binh Kém Rit kém
Panh
Tiéu chi danh gia S6 | Tyl | S6 | Tylg | Sb Ty 1§ So Ty 18 So Ty 1§ gia
legng | (%) |lwgng | (%) |lwong | (%) | lugng | (%) |lwong | (%) | chung
Thi Tran C6 L& 6 20,00 13 43,33 11 36,67 0 0,00 0 0,00 3,83
Thi Trén Ninh Cuong 3 10,00 10 33,33 13 43,33 3 10,00 1 3,33 3,37
Xa Truc Hung 0 0,00 3 10,00 21 70,00 4 13,33 2 6,67 2,83
Tbng cong 9 10,00 26 28,89 45 50,00 7 7,78 3 3,33 3,34

(Nguén: Téong hop tir phiéu diéu tra, 2024)
Theo danh gia ctia ngudi st dung dat, viéc cong khai TTHC cua chi nhanh VPDKDD
huyén Truc Ninh & muc trung binh véi 3,34 diém, cho thay chinh sach phap luat Nha
nuée da duoc dua vao thyc té, tao thudn lgi cho to chirc, ca nhan tim hiéu, thuc hién trong
cdng tac quan Iy Nha nudc vé dat dai. Két qua trén cho thdy mo hinh chi nhanh
VPDKDPPD dang dan hudng téi don gian héa, cong khai, minh bach TTHC nham dap
g yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi, diy nhanh tién do trién khai hoa cling céng tac
cai cach TTHC cua huyén.
3.4.1.2. Thoi gian gidi quyét cac thu tuc hanh chinh
Viéc danh gia thoi gian thuc hi¢n cac thu tuc nhanh hay cham theo ti€u chi cua
nguoi su dung dét cu thé: nhanh duogc x4c dinh 13 nhanh hon so véi thoi gian quy dinh;
binh thuong 1a thoi gian dam bdo theo quy dinh cua co quan Nha nudc; cham dugce xac
dinh 1a cham hon so v6i thoi gian quy dinh. Hién nay, UBND tinh Nam Dinh ban hanh
Quyét dinh 744/QD-UBND ngay 29/6/2016 trong d6 quy dinh chi tiét thoi gian giai
quyét thu tuc hanh chinh vé cap Gidy chiing nhan trén dia ban tinh, da s6 déu giam so

v6i quy dinh ciia Nha nudec.
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Viéc thuc hién thu tuc hanh chinh trong quan hé giao dich vé dit dai theo quy trinh
da duoc Luat Dat dai 2013 quy dinh tao diéu kién thuén loi cho nguoi st dung dat. HO
gia dinh, cd nhan c¢é nhu cau thuc hién thi tuc hanh chinh vé dét dai thi nop hd so truc
tiép vé Chi nhanh VPDKDD. Mbi thu tuc hanh chinh déu quy dinh rét 1 thoi gian cho
mbi cong doan, mbi cap lap, tham dinh hd so cho dén khi gidy ching nhin dén duoc tay
ngudi dan. Ngudi sir dung dat dén giao dich khi ddy du hd so s& nhan phiéu hen va tra
két qua, phan con lai do co quan chuyén mén thuc hién. Do vay, 4p luc cho can bo 1lam
viéc rat 16n do hd so giri dén Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai rit nhiéu va c6 xu
thé ting 1én theo timg nam. Két qua diéu tra tién d6 giai quyét hd so ciia Chi nhanh
VPDKDD huyén Tryc Ninh thé hién tai bang 3.9.

Bang 3.9: Két qua danh gia tién dd giai quyét hd so tai Chi nhanh VPPKDD
huyén Trwe Ninh, tinh Nam Dinh

Rét tot Tét Trung Binh Kém Rt kém
Panh
Ti€u chi danh gia S6 | Tylé | So Ty 18 S6 Ty 18 S6 Ty 18 S6 Ty 1& gia
lugng | (%) |lwong | (%) | lwong | (%) | lwgng | (%) |luwgng | (%) | chung
Thi Tran C6 L& 5 16,67 11 36,67 13 43,33 1 0,00 0 0,00 3,67
Thi Tran Ninh Cuong 2 6,67 12 40,00 15 50,00 3 10,00 0 0,00 3,63
Xa Truc Hung 0 0,00 4 13,33 20 66,67 4 13,33 0 0,00 2,80
Téng cong 7 7,78 27 30,00 48 53,33 8 8,89 0 0,00 3,37

(Nguon: Tong hop tir phiéu diéu tra, 2024)
Qua bang 3.9 cho thiy NSPPD danh gia thoi gian hoan thanh céc thi tuc hd so tai
VPDKDD chi & muc trung binh véi 3,37 diém do thiéu can bo, chat lwong can bo chua
cao, diéu kién trang thiét bi va co s& vat chit chua du, ho so phap 1y thira d4t nén c6 mot
s6 trudong hop cham so v&i gidy hen. NSDP thudng mong doi két qua nén ho mong
duoc nhan két qua sém hon.
3.4.1.3. Hai long ciia nguoi ddan doi véi can bé cong chirc, vién chizc
Thai do lich su, cong bang va nhiét tinh trong cong tac va k¥ ning, ning luc chuyén
mén, nghiép vu cua can bo 1a chia khéa dé nang cao chat luong cung cap dich vu. Tinh
than va thai do 1am viéc duoc thé hién & viéc ding gio; thai d6 hoa nha, tén trong va
chu déo, tan tinh, c6 trach nhiém; giao tiép tt; nhiét tinh; sin sang chia s¢; hop tac va
tiép thu y kién; liém chinh; trong sach. Nang luc phuc vu thé hién sy am hiéu chuyén
mon, giai quyét céng viéc chuyén nghiép; huéng dan day da dé hiéu; giai quyét thoa

dang nhirng thic méic cua ngudi dan va linh hoat trong xir Iy ¢éng viéc. Panh gia muc
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d6 hai long cua ngudi dan dbi véi can bo cdng chire, vién chic tai Chi nhanh Vian phong

Ding ky dat dai huyén Tryc Ninh thé hién ¢ bang 3.10.

Bang 3.10: Két quéa danh gia vé thai dd ciia can b cong chirc, vién chire

Rit tot Tét Trung Binh Kém Rat kém
Panh
Tiéu chi danh gia Sb Ty 18 Sb Ty 1§ Sb Tylg | So6 | Tylé So Tyle | gia
lwgng (%) lwgng (%) luwgng (%) | lwgng | (%) lwgng (%) chung
Thi Trin C6 L& 5 16,67 19 63,33 6 20,00 0 0,00 0 0,00 3,97
Thi TrAn Ninh Cuong 2 6,67 14 46,67 13 43,33 1 3,33 0 0,00 3,57
Xa Truc Hing 0 0,00 6 20,00 24 80,00 0 0,00 0 0,00 3,20
Téng cong 7 7,78 39 43,33 43 47,78 1 1,11 0 0,00 3,58

(Nguén: Téng hop tir phiéu diéu tra, 2024)

Tir két qua diéu tra cho thay ngudi dan kha hai 1ong voi thai do ctia can bo tiép nhan ho
s0 v6i 3,58 diém, cu thé NS danh gia thai do tiép nhan ho so ciing nhu huéng dan ctia can bd & mirc
do rét t6t va t6t dat 51,11%, mirc do trung binh dat 47,78% ; chi c6 1,11% sé NSP déanh gia & mtc do
kém. Piéu d6 phan anh nd luc cai cach TTHC cuia chi nhanh VPPKDD. Nhu vdy, co thé thdy
tuy Chi nhanh thiéu nhan luc nhung khi tiép dan ciing nhu huéng dan nguoi dan lic nao
cling nhiét tinh chu d4o, d6 ciing 1a mot diéu khich 1¢ cho Chi nhanh Van phong Ding
ky dat dai huyén Truc Ninh.

T nhitng thuc té cho théy: Dé mo hinh Chi nhanh VPDKPD hoat dong co hiéu
qua trude hét phai giai quyét t6t van dé vé tham quyén va trach nhiém d3 dugc phan
cap. Pong thoi, can b va cong chirc Nha nudc phai ¢é trach nhiém va trinh do chuyén
mon, nghiép vu giéi dé dap tmg nhu cau nhiém vu theo hudng chuyén nghiép va cai
cach; thu trudng co quan cap trén phai kiém tra thuong xuyén, kip thoi phat hién nhiing
mit manh, mit yéu dé stra chira va phat huy, c6 ché d6 khen thudng ky luat rd rang va
minh bach; tiép thu cac y kién dong gop ctia cong din dé udn nin, stra chira cho tét hon.
3.4.1.4. Phi va I¢ phi phai ngp

Khi thyc hi¢én céc thu tuc khac nhau s€ c6 muc thu phi va I¢ phi khac nhau. Hién
nay VPDK thyc hi¢n thu phi, 1€ phi cac thu tuc hanh chinh theo quy dinh cia UBND
tinh, ngoai ra khong thu bat ky khoan phi nao khac. Nhirng truong hop theo dich vu s&

thu theo don gi san pham cua Nha nudc. Diéu ndy dugc phan anh 16 rang qua két qua
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diéu tra, khi dugc hoi vé cac khoan phi, 18 phi phai dong, ngoai nhirg khoan phai déng

theo quy dinh thi da s6 nguoi dan déu tra 161 ho khong phai dong thém chi phi nao khac.

Biang 3.11: Két qua danh gia cac khoan phi va I¢ phi

Rit tot Tét Trung Binh Kém Rit kém

Panh

Tiéu chi danh gia Sb Tyl | So Ty 1¢ S6 | Tyle | S6 | Tylg | S6 | Tylg gia
lwgng (%) | lwgng (%) lwgng | (%) | lwogng | (%) | lwong | (%0) chung

Thi Tran C6 L& 12 40,00 18 60,00 0 0,00 0 0,00 0 0,00 4,40
Thi Tran Ninh Cuong 10 33,33 17 56,67 3 10,00 0 0,00 0 0,00 4,23
Xa Tryc Hung 9 30,00 12 40,00 o) 30,00 0 0,00 0 0,00 4,00
Tbng cong 31 34,44 47 52,22 12 13,33 0 0,00 0 0,00 4,21

(Nguén: Téng hop tir phiéu diéu tra, 2024)

Két qua cho thiy NSDP danh gia viéc thu phi, 1é phi tai VPPKDPD ¢ muc

rat cao v6i 4,21 diém. NSP & ca 3 x4, thi tran diéu tra déu danh gid muc do rat tot

va tbt chiém 86,67%, con lai murc do trung binh 13,33%, khong c6 NSP danh gia
mtrc d6 kém va rat kém. Diéu d6 cho thay viéc cong khai, minh bach chi tiét cac

khoan thu va cip hoa don thu dang quy dinh da khién nguoi NSDD rat hai long

va yén tam.

3.4.1.5. Kha ndng tiép cdn cdc dich vu

Kha ndng tiép can dich vu bao gém su tim hiéu thong tin vé thu tuc hd so trude

khi thyc hién, ngudn tim hiéu thong tin trudce khi giai quyét ho so. NSDD ¢6 tiép can
dé dang thi md&i1 thuc hién nhanh va chinh x4c dugce thu tuc. S6 lidu diéu tra cho théiy

NSDPD danh gia kha nang tiép can cac dich vu cia VPPKDPD ¢ muc cao véi danh gia
chung 1a 3,46 diém va c6 su khac nhau gitra cac xa voi thi tran. Cu thé NSDD thi trin
C6 L& va thi trAn Ninh Cuong danh gia ¢ muc rat tt va tt voi 76,67% va 50%; mirc

trung binh 23,33% va 40%; khong c6 dénh gia kém va rat kém trong khi NSDD xa

Tryc Hung danh gia & mirc rat tot va tdt 26,67%, mic trung binh 53,33%, muc kém va

rat kém 20%. Diéu do cho thay su khac nhau vé murc d6 tiép cén cta khu vue nong thén so

v6i khu vue d6 thi. Do vy rat can phai nang cao kha ning tiép can cac dich vu dac biét doi

v6i1 khu vue nong thon.
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Bang 3.11: Két qua danh gia kha ning tiép cin cac dich vu clia ngudi sir
dung dat

Rat tot Tét Trung Binh Kém Rat kém

Panh
Ti€u chi danh gia S6 | Tyle | S6 | Tyle | Sé Ty 18 S6 Ty 18 Sé6 | Tyle | giad
lugng | (%) |lwong | (%) |lwong | (%) |lwgng | (%) |lugng | (%) | chung

Thi Trin C6 L& 5 16,67 18 60,00 7 23,33 0 0,00 0 0,00 3,93
Thi Tran Ninh Cuodng 3 10,00 12 40,00 12 40,00 2 6,67 1 3,33 3,47
Xa Tryc Hung 0 0,00 8 26,67 16 53,33 3 10,00 3 10,00 2,97
Téng cong 8 8,89 38 42,22 | 35 38,89 5 5,56 4 4,44 3,46

(Nguén: Tong hop tir phiéu diéu tra, 2024)
3.4.1.6. Trinh tu, thu tuc thuc hién

TTHC 1a trinh tu, cach thirc thuc hién, ho so va yéu cau, diéu kién do co quan
Nha nuéc, ngudi cd tham quyén quy dinh dé giai quyét mot cong viée cu thé lién quan
dén ca nhan, t6 chitc. TTHC duoc quy dinh phai dam bao cac nguyén tic don gian, dé
hiéu va dé& thyc hién; pht hop véi muyc tiéu quan 1y hanh chinh nha nuée; bao dam quyén
binh dang ciia cac d6i tugng thuc hién TTHC; tiét kiém thoi gian va chi phi ciia ca nhan,
t6 chtic va co quan hanh chinh nha nudc; dam bao tinh hop hién, hop phap, théng nhat,
dong bo, hiéu qua ciia cac quy dinh vé TTHC. Ngudi dan hai 1ong véi cac TTHC néu
dam bao dugc cac nguyén tic trén va khong phai bd sung ho so nhiéu lan. NSDP danh
gia tuong ddi cao vai trung binh chung 3,89 diém, cho thay trinh tu, tha tuc ¢é lién quan dén
cac giao dich dét dai tai chi nhanh VPDKPD di duoc phé bién, quan tri¢t rong rai dén tt ca
cac don vi, tt ca nguoi SDD. Két qua cu thé duoc thé hién tai bang 3.12

Bing 3.12. Két qua danh gia trinh tw, thi tuc thuc hién

Rat tot Tét Trung Binh Kém Rét kém

Panh
Tiéu chi danh gia S6 | Tyle | S6 | Tyle | S6 | Tyle | S6 | Tyle | S6 | Tyle | ogia
lugng | (%) |lwgng | (%) |lweng | (%) |lwgng | (%) |lweng | (%) | chung

Thi Trin C6 L& 14 46,67 13 43,33 2 6,67 1 0,00 0 0,00 4,33
Thi Trén Ninh Cudng 10 33,33 12 40,00 6 20,00 2 6,67 0 0,00 4,00
Xa Truc Hung 3 10,00 7 23,33 17 56,67 3 10,00 0 0,00 3,33
Téng cong 27 30,00 | 32 35,56 25 27,78 6 6,67 0 0,00 3,89

(Nguén: Téng hop tir phiéu diéu tra, 2024)
3.4.1.7. Co 56 vit chat cua chi nhanh VPDKDP
Co s& vat chit dap tng duge nhu cau tbi thiéu ctia nguoi dan thi méi tao

duoc su thoai mai va hai long khi str dung dich vu. Co s& vat chét bao gém: co

day du tién nghi (ban ghé phuc vu cho t6 chirc, cong dan dén giai quyét hd so lién
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quan dén linh vuc dét dai, dich vu may photo, but viét, mdy tinh, diéu hoa, nha vé
sinh,...); khu vuc thuc hién thu tuc rong rai, thoai mai; hé théng mang di¢n thoai,
Internet déy du; cac thiét bi lam viéc hién dai.. . NSDD danh gia co sO vat chét cta
chi nhanh VPDKDPD & mirc trung binh (danh gia chung 13 2,99 diém). Cu thé co
34,44% NSDD cho réng co s& vat chét cta chi nhanh VPPKPD duoc danh gai o
murc rat tot va tot con lai 65,56% danh gid mirc trung binh, kém va rat kém. Diéu
d6 cho thiy can ting cudng dau tu co sé ha tang, diéu kién lam viéc cho chi nhanh

VPDKDD.

Bang 3.13. Két qua danh gia co sé vat chat

Rt tot Tét Trung Binh Kém Rét kém
Panh
Tiéu chi danh gia Sb Ty 1§ So Ty 1§ S6 Ty 1§ So Ty 1§ So Ty 18 gia
lwgng | (%) lugng (%) luwgng (%) lwgng | (%) luwgng (%) chung
Thi Tran C6 L& 0 0,00 7 23,33 9 30,00 0,00 6 0,00 | 257
Thi TrAn Ninh Cuong 0 0,00 8 26,67 13 43,33 13,33 5 16,67 2,80
Xa Tryc Hung 3 10,00 13 43,33 12 40,00 2 6,67 0 0,00 3,57
Tong cong 3 3,33 28 | 3,11 34 37,78 | 14 | 1556 | 11 | 12,22 | 2,99
(Nguoén: Tong hop tur phiéu diéu tra, 2024)
3.4.1.8. Tiép nhdn va giai dap phan anh cua nguoi dan
Vi¢c tiép nhan phan anh danh gia thong qua viéc bo tri hinh thure tiép nhan;
xu ly tich cuc va thong bao kip thoi két qua xir 1y cac y kién dong gop, phan anh,
kién nghi cia NSDD. K&t qua diéu tra cho thay tiép can phan anh ctia nguoi dan
dugc danh gia & muc trung binh vai 3,38 diém va khong c6 su khac biét gilra cac
khu vuc di€u tra. Theo NSDD, viéc ti€ép nhan phan anh nhin chung da dugc can
b tiép nhan. Tuy nhién vi¢c thong bao két qua xur Iy phdn anh thi chua dugc quan
tam day du.
Bing 3.14. Két qua danh gia tiép nhan va gidi dap phan anh ciia nguoi dan
Rit t6t Tét Trung Binh Kém Riét kém
Panh
Tiéu chi danh gia S6 Ty 18 S6 Ty 18 S6 Ty 18 ) Ty 18 S6 Ty 18 gia
lwgng | (%) | lwgng | (%) | lwgng | (%) | lwgng | (%) | lweng | (%) | chung
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Thi Trin C6 L& 5 16,67 9 30,00 12 40,00 4 0,00 0 0,00 3,50
Thi Trin Ninh Cudng | 4 13,33 8 26,67 14 46,67 4 13,33 0 0,00 3,40
Xa Truc Hung 3 10,00 8 26,67 13 43,33 5 16,67 1 3,33 3,23
Tong cong 12 | 13,33 25 27,78 39 4333 13 14,44 1 1,11 3,38
(Nguon: Tong hop tu phiéu diéu tra, 2024)
3.4.2. Pdnh gid ciia cdn b vé hoat dong ciia Chi nhdnh Vin phong Ding ky
dit dai huyén Trwc Ninh
Téng hop ¥ kién danh gia ciia can bd c6 lién quan dén hoat dong ctia Chi nhanh
Vin phong DPing ky Dat dai huyén Truc Ninh duoc thé hién trong bang 3.15.
Bang 3.15: Két qua danh gia ciia can b vé hoat ddng ciia Chi nhanh Vin phong
Piing ky dat dai huyén Truc Ninh
Rit t6t Tét Trung Binh Kém Riét kém
Panh
Tiéu chi danh gia S6 | Tyle | s& | Tyl | sé | Tywe | sb | Ty | sé | Ty | 9%
lwgng | (%) |lugng | (%) |lwgng | (%) |lugng | (%) | lwong | (%) d
1. Cong khai TTHC 3 1000 | 15 | 5000 | 10 | 3333 | 2 6,67 0 0,00 3,63
2. Piéu kién 1am viéc 0 0,00 3 10,00 17 56,67 10 33,33 0 0,00 2,77
3. Suphoihopgitacic | 7 | 9333 | 25 | 7333 | 1 | 33 | 0 | 000 | 0 | 000 | 420
bd phan
4 Hicubictphdp ludtdat | 4| 333 | g | 2000 | 18 | 6000 | 6 | 2000 | 0 | 000 | 317
dai clia nguoi dan
Ehﬁf] thong ho so dia 0 0,00 1 333 | 15 | 5000 | 10 | 33,33 4 | 1333 | 243
6. BOmdy,nhanluccia | o g6y | 49 | 3667 | 16 | 5333 | 3 | 1000 | 0 | 000 | 327
Chi nhanhVPDKDD ’ : ’ : ’ :
7. Mirc d6 day du vé
van ban hudng dan thyc 3 10,00 19 63,33 6 20,00 2 6,67 0 0,00 3,77
hién
8. Phuong tién k¥ thuat 1 3,33 3 10,00 8 | 2667 | 18 | 60,00 0 0,00 2,57

(Nguon: Téng hop phiéu diéu tra, 2024)

- Piéu kién lam viéc: Két qua diéu tra cho thay diéu kién 1am viéc cia VPDKDD

dugc danh gia & mac trung binh vé6i 2,77 diém. C6 10% v kién (3/30 can bo) danh gia

& muc tét. C6 17/30 ¥ kién (chiém 56,67%) danh gia & muc trung binh va 10 y kién

danh gid & muc kém. Didu d6 cho thiy co sé vat chat ciia chi nhdnh VPDKDD da dap

ung dugc yéu cau thuc hién chirc nang, nhiém vy nhung can dau tu hon nita dé giai
quyét cong viéc hiéu qua hon.

- Cong khai thu tuc hanh chinh cua Chi nhanh VPDKDD dugc déanh gid & muc

cao voi 3,63 diém, cu thé 18/30 ¥ kién (chiém 60%) danh gia & muc rat tot va tot, 10/30
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¥ kién (chiém 33,33%) danh gia & muc trung binh, 2/30 ¥ kién (chiém 6,67%) danh gia
& muc kém. Piéu nay cho thay chinh sach, chi truong cua Pang va Nha nudc duge phd
bién rong rii dén ngudi dan, tao thuan loi trong qué trinh tim hiéu, thue hién va giam sat
hoat dong cua co quan Nha nudc.

- Viéc phéi hop cia c4c co quan lién quan c6 lién quan dén VPPKDD duoc danh
gi4 & muc rat cao vai 4,20 diém, cu thé c6 29/30 y kién (chiém 96,66%) danh gia & mirc
rat tot va tot. Pay 1a két qua cia cai cach TTHC trén ca nude. Su phdi hop théng nhat
Clia cac co quan, ban nganh gdp phan gilp cho hoat dong ctaVPDKPD dugc tt hon.

- Hiéu biét phap luat dat dai ciia nguoi dan vé dat dai: duoc danh gia & mic trung
binh dat 3,17 diém. Piéu nay cho thiy dia phuong da trién khai cong tac tuyén truyén,
phd bién chinh sach phap luat dén ngudi dan tuy nhién can tich cuc hon nita dé nang cao
nhan thire va hiéu biét vé phap luat dat dai ctia nguoi dan gop phan nang cao hiéu qua
hoat dong cia VPDKDD.

- Hé théng ho so dia chinh: chét luong dugce danh gid & mac kém véi 2,43 diém.
Do do6 viéc hoan thién hé théng hd so dia chinh 1a rat quan trong nham nang cao hi¢u
qua viéc thuc hién QSDD.

- B0 may, nhan luc cua Chi nhanh VPDKDD: O murc do tot véi 3,27 diém, theo
két qua khao sat, c6 53,33% nguoi danh gida bd may, nhan luc phuc vu cong viéc & murc
“Trung binh”; ¢6 36,67% ngudi danh gia muic “Tot”; b 10% ngudi danh gia mirc “Kém”.
Diéu nay duogc giai thich 1a do khdi lugng cong viéc nhiéu, chi tidu bién ché han hiép,
tai chi nhanh chi c6 05 bién ché con lai 11 can bd lam biéc theo ché do hop dong, diéu
nay anh hudéng dén dong luc 1am viéc ctia ngudi lao dong, ciing khong dam bao duoc
su rang budc phap 1y va trach nhiém ddi v6i ngudi lao dong dang 1am viéce tai chi nhanh

- Mtic d6 day du vé van ban huéng din thyc hién: Puoc danh gia & mic cao voi
3,77 diém. C6 3/30 ¥ kién (chiém 10%) danh gia & muc rat day du; 19/30 y kién (chiém
63,33%) danh gia & mutc dy du; 6/30 ¥ kién (chiém 20%) danh gia & mirc d6 trung binh;
con lai 2/30 y kién (chiém 6,67%) danh gia cac van ban huéng dan thyc hién con thiéu

- Phuong tién k¥ thuat lam viéc cia VPDKPD duoc danh gia & muc thap véi
2,57 diém. Két qua diéu tra cho thay trang thiét bi k¥ thuat rat thiéu va cii vi vay kho

dap g yéucau cdng viéc, nhat 1a trong bdi canh cta cude cach mang 4.0.
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3.4.3. Ddnh gid chung vé hoat djng ciia Chi nhdnh Vin phong Ping ky dit dai huyén
Truwe Ninh
3.4.3.1. Thuan loi

Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh da phdi hop t6t véi cac co quan, don vi,
phong chuyén mén khéc trong viéc thyc hién chirc ning, nhiém vu DKDD, cap GCN, ding
ky va quan Iy bién dong SDP

Chi nhanh ddy manh tng dung céng nghé thong tin trong cong viéc gbp phan
nang cao chat lugng, rit ngan thoi gian giai quyét cong viéc.

D41 ngti can b tai chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh 1a nhan sy tré, nang
dong va co trach nhiém trong cong viéc. Thai do tiép dan cua cic can bo, nhan vién
VPPKDD duoc ngudi dan danh gia cao, than thién. Vi vay viéc huéng din ngudi dan
vé cac thu tuch hanh chinh, ndi dung hd so dam bao nhan chong, dy du
3.4.3.2. Nhitng ton tai

Vé nhan lec: Can bo chi nhanh VPBKDD con thiéu nhiéu, hién hop dong lam
viéc chiém 68,75% cua tong s6 16 can bd. Vi vay, viéc cip nhat chinh Iy bién dong chua
dugc thuong xuyén. Khoi lugng cong viée qua tai, sé lugng nhan luc con thiéu trong khi
yéu cau phdi hop véi cac co quan chuyén mén thudng xuyén, lién tuc (nhu giai quyét
tranh chap dat dai; Po dac thdm dinh tai chd; Tham gia nhiéu t6 cong tac vé do dac xur
ly cac cong trinh x4y dung vi pham, ra soat quy hoach lai mot s6 du 4n,...; Phdi hop voi
Phong Tai nguyén va Méi trudng; Uy ban nhan dan cac xd/phudng xac dinh ranh giéi
dat, loai dat, quy chu,...).

Vé co sé vt chat: Hién tai chi nhanh chua c6 tru so riéng dé 1am viéc, dang muon
tru s& cii clia co quan thué, phong 1am viéc vira nho vira thiéu. Pong thoi kho luu trir tai
liu chwa dam bao vé dién tich khién phai quan Iy ho so diachinh phén tan, dé thét lac,
gay kho khan khi can tra ctru hd so goc dé giai quyét TTHC va cung cap thong tin dat
dai cho cong dan. Mot s trang thiét bi k¥ thuat con thiéu nhat 13 thiét bj cong nghé
thong tin hién dai dé phuc vu vi¢c xay dung, van hanh CSDL

Vé ho so dia chinh: Ban d6 diachinh da nghiém thu (21/21 x4, thi trdn) tir nim
2014, d&én nay ty 1¢ sai khac so vai thuc té rt 16n. Viéc xac dinh chu SDB, ranh gidi thira
dat, thiét bi do dac do anh hudng cua thoi tiét, to chic do dac c6 mat day di chi SDD

lién ké 1a rat khé khan. Dong thoi chua hoan thanh xdy dung co so dit liéu dét dai.
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Kha nang tiép can phap luat vé dét dai va cac tién ich phuc vu dich vu cong vé
dat dai con gip nhiéu han ché.
3.5. Giai ph4p ting cuwdong hoat dong ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
huyén Trwe Ninh, tinh Nam Pinh

3.5.1. Can cir dé xudt gidi phdp ting cwong hoat dong ciia Chi nhdnh Vin phong
ding ky dit dai huyén Trwe Ninh, tinh Nam Dinh

3.5.1.1. Can cir vao hé thong phdp ludt

Céc van ban phép luét lién quan dén linh vuc dat dai lién tuc phai thay thé, bai bo, stra
d6i, bd sung nhiéu lan trong thoi gian ngén khi chua kip tong két, danh gia day du thyc tién
trude khi ban hanh dén dén tinh trang thiéu on dinh, tinh kha thi thip va 1a nguyén nhan gay
ra so bi, khiéu kién. Mot sd van dé duoc quy dinh trong nhiéu vin ban d3 gay kho khan
trong qua trinh t6 chirc thyc hién, mot sd quy dinh chua phu hop véi thuc tién va mot sb
van d& phat sinh chua dugc quy dinh cu thé da gay kho khin trong viée quan 1y va sir dung
dat dai. Cong tac tu kiém tra viéc ban hanh vin ban cta dia phuong chua duogc thuc hién
thudng xuyén, con tinh trang ban hanh vin ban chua kip thoi va khong dam bao tinh thong
nhét trong qua trinh trién khai. M6t s6 ndi dung chwra phtt hop véi thuce tién va mét sé van

dé phat sinh trong thyc tién thi chwa duoc quy dinh.

3.5.1.2. Dya vdo viéc khdc phuc cac ton tai trong hoat dong cua Chi nhanh VPPKPD

- Cong tac ding ky bién dong dét dai, chinh Iy trén GCN chua duoc thyc hién kip
tho1i, thuong xuyén tur cac xa, phuong.

- Hién nay do c6 qua nhiéu vin ban phép luat trong linh vuc dét dai ciing nhu
nhing vin ban nay ludn thay doi.

Can ct tir nhitng két qua dat duoc, nhitng khé khan, han ché, mot sb giai phap
nham goép phan nang cao chat luong hoat dong cia Chi nhanh VPDKDPD huyén Truc
Ninh
3.5.2. Pé xudt mot sé gidai phdp ting cwong hoat dpng ciia Chi nhdanh Vin phong
Diing ky dit dai huyén Trwc Ninh, tinh Nam Dinh

3.5.2.1. Hoan thién, 6n dinh co cdu té chirc, nhan luc

Két qua nghién ctru cho thdy VPDKPD ¢6 nhu ciu vé ngudn nhén Iy c6 chuyén
mon cao va c kha nang g dung cong ngh¢ thong tin hién dai trong cong viéc. Do vay
can 1ap ké hoach dao tao can bo ¢o chuyén moén nghiép vu cao dé dam bao xtur 1y cac

cong viéc chuyén mon chinh xac, nhanh chéng theo Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-
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BTNMT- BNV-BTC va phdi hop giai quyét cong tac bdi thudng, giai phong mit bang,
giai quyét tranh chap dét dai tai dia phuong.

Nang cao chét luong can bo trong viée xir Iy cong viée, dic biét 1a viéc linh hoat
va giai dap cac thic mic cua ngudi SDD. Nang cao tinh than, thai ¢ phuc vu ngudi dan

cua can by cong chuec.

Tang cudng dao tao bdi dudng chuyén mon nghiép vu va tng dung c6ng nghé
thong tin trong x4y dung co s& dir liéu dja chinh va cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh
cho can bd VPDKDD va canbd dia chinh cip x4, nham déap ung t6t cong tac xdy dung
va van hanh co s& dit liéu dat dai, dam bao cac hoat dong cua chi nhanh VPBDKDD
kip thoi, chinh x4c va hiéu qua.

3.5.2.2. Hoan thién hé théng ho so dia chinh, tru sé lam viéc, trang thiét bi ky
thuat

Maic du da co6 cac quy dinh chat ché vé cap nhat, chinh 1y bién dong nhung trén
thuc té nhiém vu nay chua dugc thyc hién thuong xuyén va déy du theo dung quy dinh
do thiéu trang thiét bi va phﬁn mém hién dai, thiéu nhan luc co chuyén moén vé cong
nghé cao, hé thong hd so dia chinh chét luong thap. Két qua diéu tra cho thiy hé thong
hé so dia chinh duoc danh gid & mirc thap (trung binh chung 1a 2,43 diém). Do vay viéc
hoan thién hé thong ho so theo hudng day du, chinh xac, dong bo 1 rat quan trong dé
nang cao hi¢u qua hoat dong cia VPDKDD
Tru so riéng dé 1am viéc chua co, dién tich tru s& va kho luu trit chua du, trang thiét bi
luu trir, may tinh, may in chua dugc trang bi hién dai, ¢6 27/30 y kién danh gia diéu kién
1am viéc ctia VPDKDD ¢ mic tir trung binh dén kém. Do vay can bo tri try so riéng cho
chi nhanh du rong; kho luu trit phai dam béo an toan va c6 du cac diéu kién, trang thiét
bi va phﬁn mém hién dai can thiét cho viéc bao quan, khai thac, cap nhéat chinh 1y thuong
xuyén theo quy dinh. Tién t6i xay dung dit liéu tong thé dé chia sé va cung cap, trao doi
thong tin duoc kip thoi, chinh xac, phuc vu phat trién kinh té sb
3.5.3. Chinh sdach phdp ludt ddt dai

- Luat dat dai 2024 va mot s6 nghi dinh da co hiéu Iyc v6i nhidu nghi dinh, thong tu
huéng dan. Dé Luét thuc sy di vao doi séng va phuc vu t6t cong tac quan ly dét dai, can tuyén

truyén, phd bién cac vin ban phap luit c6 lién quan dén ngudi sir dung dit. Tuyén truyén,
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pho bién phap luat vé dat dai phai duoc tién hanh thudng xuyén, lién tuc véi ndi dung thiét
thure va hinh thirc pht hop d6i voi timg ddi tugng dé nguoi st dung dat hiéu rd va thuc hién
dtng trach nhiém, nghia vu, quyén loi ctia minh trong viéc ding ky dat dai 13 bat budc.

- Tang cudng cong tac théng tin, tuyén truyén cac hoat dong ctia mod hinh
VPDKDBD hién nay, chi truong cai cach hanh chinh trong quan 1y dat dai ciia Pang va
nha nuée ciing nhu quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dit trong viée dang ky dét dai.
Pong thoi nang cao nhan thire, hiéu biét vé chinh sach phép luat dat dai dbi voi doi ngit
can bd, cong chirc va lao dong cong tac tai Chi nhanh VPDKDD thong qua viée bdi

dudng, dao tao lai kién thuc phap luat cho cac thanh vién.
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KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két luan

1. Huyén Tryc Ninh nim ¢ phia DPong Nam cua tinh Nam Dinh, cach thanh phd
Nam Dinh khoang 12 km véi tong dién tich dat ty nhién 14.395,4 ha phan b trong 18
x3 va 03 thi trin. Tryc Ninh 1a mét trong nhitng huyén trong tim phat trién cta tinh Nam
Dinh, ¢6 diéu kién ty nhién thuan loi phu hop cho viéc phat trién kinh té - xa hoi theo
huéng da nganh. Cac loai dt duoc phan bd va str dung twong dbi hop 1y. Cong tic quan Iy va
str dung dat trén dia ban thanh phd dang dan di vao né nép on dinh, dét dai duoc quan 1y chit ché
theo phép luat.

2. Cong tac thuc hién hoat dong ctia Chi nhanh VPBKDD huyén Truc Ninh giai
doan 2021 - 2023 d3 dat dugc chi tiéu, ké hoach dugc giao, thuc hién tot hoat dong cung
tng dich vu cong, dam bao ting thu cho ngan sach Nha nudc ciing nhu cho don vi. Két
qua cho thiy giai doan 2021- 2023 chi nhanh VPPKPD di giai quyét duoc 4.225 ho so
dang ky cap gidy chung nhan, 11.588 ho so ding ky bién dong va 5.108 ho so ding ky
giao dich bdo dam. Mot sb ton tai 1a bién dong str dung dét chua duoc cap nhat thuong
xuyén; chua hoan thanh xay dung co sé dir liéu dat dai; co s vat chat, s lugng va chét
lwong nhan si chwa dam bao yéu cau cong viéc.

3. Panh gia ctia ngudi sir dung dét ¢6 2/9 tiéu chi dugce danh gia & mirc rat cao 1a
mirc d6 hai 1ong vé thu phi, 18 phi va su phdi hop giita cac bd phéan; 3/9 tiéu chi dugc danh
gid & muc cao la kha nang tiép can cac dich vy, Trinh ty, tha tuc thyc hién va hai long
ctia dan vé can bo; 4/9 tidu chi duoc danh gia & muc trung binh 1a cdng khai TTHC, thoi
gian hoan thanh cac thu tuc, tiép nhan va giai dap phan anh cua nguoi dan va co so vét
chat ciia chi nhanh VPPKPD.

4. Déanh gia cua cén bd c6 c6 1/8 tiéu chi duge ddnh gia & muc rit cao do 1a su
phéi hop gitta cac bo phan. 2/8 tiéu chi dugc danh gia & mirc cao d6 1a cong khai TTHC,
mirc d6 dy du vé van ban hudng dan thyc hién; 3/8 tiéu chi duge danh gid & muc trung
binh d6 1a diéu kién 1am viéc, hiéu biét phap luat dat dai cua ngudi dan, bo may, nhan
luc ciia Chi nhanh VPDKDD. 2/8 tiéu chi & muc thap 1a hé thong ho so dia chinh,
phuong tién k¥ thuat.

5. Bé khic phuc khé khin va nang cao hiéu qua hoat dong ciia Chi nhanh
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VPDKDD huyén Truc Ninh can thuc hién déng bd cac giai phap: Hoan thién, on dinh
co ciu to chire, nhan luc; hoan thién hé théng hd so dia chinh, tru s& lam viéc, trang
thiét bi k¥ thuat; tuyén truyén va phd bién kién thire phéap luat dén nguoi dan

2. Kién nghi

Tiép tuc chi dao cong tac tuyén truyén, phd bién phéap luat dat dai sdu rong dén cac
ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dit dia ban huyén, dé nang cao hiéu biét vé& Luat dat
dai 2024, vé quyén va nghia vu ctia minh nhim nang cao ¥ thirc chip hanh phap luat
trong viéc chii dong ké khai, dang ky cAp Gidy chimg nhdn va ding ky bién dong theo
quy dinh

Pé thuc hién cac nhom giai phap vé nguén nhan luc, S& Tai nguyén va Mai truong
tinh Nam Dinh; VPDKDD tinh Nam DPinh, Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh can
¢ quy dinh cy thé vé dao tao, boi dudng nghiép vu, nang cao ning luc chuyén mén cho

can bo.
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’ ‘ PHU LUC
Phu luc 01. PHIEU PIEU TRA VE HOAT PONG CUA CHI NHANH VAN

PHONG PANG KY PAT PAI HUYEN TRU'C NINH, TINH NAM PINH
(Doi v6i ho gia dinh, ca nhén)
A. Ngwoi phong vin:
Hovatén: ..........c..coooiiviiiii e,
Hoc VIEn IOp: ....ccceoiev i e e
B. Ngwoi dwoc phéng vin:
SHO VA TEN: oo e
S TUOE oo e e e e e e e e e,
-Piachi hien tai: ............cccccoevvee i ieen .
- §6 nhan khau trong gia dinh: ..................
C. Noi dung phéng vin:
1. Hién trang vé dién tich dit ctia hd gia dinh (c4 nhan) dng, ba:

= DAL NONG NGRIEP ..o, m?
- Dt 6 va dat trong c@y lau nAM ..........coccoveeeveereeeenn, m?
- Dat thwong mai, dich Vi ..........cc.oveveeveeesercseerersenenn, m?

2. Ho gia dinh (c4 nhén) 6ng, ba da dwoc cAp GCN doi v6i cac loai
dat dang sir dung nay chua?

Loai Patnong | Pat ¢ va dat| Pat  thuong
dat nghiép trong mal,
' cay lau ndm dich vu
Da duoc cip GCN ] ] []
Dang lam thu tuc cap GCN ] [] []
Chua cap GCN ] [] []
Chua lam thua tuc cap GCN ] ] L]

3. Ong (ba) dén Chi nhanh VPPKPD huyén Truc Ninh, tinh Nam DPinh
dé thyc hién thi tuc gi?
Chuyén nhugng QSDD
Tang cho QSDD
Thura ké QSDP
Cap d6i GCN
Tach thua
Hop thira
Dinh chinh sai sot trén GCN
Phén chia di san 1a QSDD
Ding ky thé chap,bao 1anh bing gia tri QSDD

|
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X6a noi dung ding ky thé chap []

Dang ky cung cap thong tin nha dat []

Ly do khac ]

4. Khi dén giao dich tai Chi nhanh VPPKPD huyén True Ninh, tinh
Nam Pinh Ong (ba) thay cac tai liéu nio sau diy dwgc niém yét cong
khai.

Lich tiép nhan ho so

Loai hd so thudc tham quyén tiép nhan

Trinh ty, thu tuc dang ky

Ban hudng dan 1ap ho so cua nguoi dén giao dich

Thoi han nhan két qua

Céc khoan phi, 1€ phi phai nop

N |

Danh muc dat dai cung cap

5.Thoi gian gan nhat ma Ong (ba) dén giao dich tai Chi nhanh
VPDKDD huyén Trwe Ninh, tinh Nam Dinh.

Dudi 1 thang

Tu 1 dén 3 thang

Trén 3 thang

6- Ong (ba) danh gia vé mirc dd cong khai thi tuc hanh chinh.

Rat tot

Tot

Trung binh

Kém

Rat kém

| | T | T

7. Ong (ba) danh gia vé thoi gian thwe hién cac giao dich tai Chi nhanh
VPDKDD huyén Trwe Ninh, tinh Nam Pinhé mirec d§ nao sau day?

Rat tot

Tot

Trung binh

Kém

|

Rat kém

8. Ong (ba) danh gia vé thai do ciia bd phan tiép nhan hé so khi Ong

(ba) tiép xuc?

Rat tot []

Tot ]
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Trung binh ]
Kém ]
Rat kém ]

9. Ong (ba) danh gia vé mirc @0 hwéng din ciia Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén True Ninh?

Rat tot (]
Tot ]
Trung binh [ ]
Kém [ ]
Rat kém []

10. Ong (ba) dénh gia vé trinh ty, thi tyc thye hién Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai huyén Truc Ninh nhw the nao?
Rat tot

Tot
Trung binh

Kém
R4t kém

11. Ong (ba) danh gia vé mirc dd hai long vé can bd?

L L )

RAt tot
Tot
Trung binh

Kém
R4t kém

Hjimmn.

12. Ong (ba) danh gia vé viéc thu phi, 1¢ phi?
Rat t6t
Tot
Trung binh

Kém
R4t kém

L L Oy

13. Ong (ba) danh gia co s& vat chit ciia chi nhanh VPPKDD huyén
Truc Ninh?

Rat tot []

Tt ]
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Trung binh [ ]

Kém [ ]

R4t kém []

14. Ong (ba) danh gia vé tiép nhin va giai diap phan anh cia
Nguwoi dan cia chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh
15. Kién nghi cia Ong (ba) cho hoat dong ciia Chi nhanhVin phong
diing ky dit dai huyén Trwe Ninh, tinh Nam Dinh ngay cang tét hon.

Bdc Ninh , ngay thang ndam 2024

Nguoi diéu tra Chii ho/Nguoi dwoe phéng vin
(Ky va ghi ro ho tén) (Ky va ghi ro ho tén)
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Phu luc 02
PANH GIA CUA CAN BQ, CONG CHUC LIEN QUAN PEN HOAT PONG CUA CHI
NHANH VPDKDD HUYEN TRUC NINH
(Danh cho can b, chuyén vién)
I- Thong tin vé ngwoi dwge diéu tra, phéng vin

Ho vaten: ..o
ClC VU oo
PO Vi e,
Il — N§i dung phéng vin

1. Theo dng (ba) diéu kién co sé vat chat ciia Chi nhanh huyén True Ninh

Rat tot

Tot

Trung binh

Kém
Rat kém
2. Ong (ba) cho biét mirc dd phdi hop lam viéc giira cac co’ quan nhu thé nao?
RAt tot

Tot

Trung binh

H|imn .

Kém
Rat kém
3. Theo Ong (ba) bé may, nhan lwe chi nhanh vin phong diing ky dat dai phuc vu cong viéc

Lo O L

dat & mirc do nao?
Rat tot

Tot

Trung binh

Kém

Rat kém

4. Theo 6ng (ba) mic dd dap wng hé thong ho so dia chinh ra s
RAt t6t

Tot

Trung binh

OOogsoooan

Kém




Rat kém

[]

5. Ong (ba) danh gia mirc dd hiéu biét phap luat dat dai ciia nguoi
Rét tot []
Tot []
[]

[]

[]

Trung binh
Kém
Rat kém

6.0ng (ba) cho biét mirc d§ diy dia vé vin ban huéng din thwe hién tai chi nhanh vin

phong diing ky dit dai huyén Trwe Ninh?

Rat tot (]
Tot ]
Trung binh [ ]
Kém []
Rat kém []

7. Ong (ba) cho biét mirc dd cong khai vé vin ban huéng din thue hién tai chi nhanh vin
phong ding ky dit dai huyén Tryc Ninh

Rat tot ]
Tot []
Trung binh []
Kém []
Rat kém []

8. Ong (ba) mirc dd diy di vé phwong tién ky thuit dap ing yéu ciu cong viéc tai chi

nhanh vin phong ding ky dit dai huyén Truc Ninh?

Rat tot []
Tot []
Trung binh []
Kém []
Rat kém []

9. Kién nghi, d& xuat ciia Ong (DA)?2...... ...t

NGUOI PIEU TRA NGUOI TRA LOI CAU HOI



TRUONG BAI HQOC ~ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAINGUYEN VA MOI TRUONG HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
KHOA QUAN LY PAT PAI

Ha Noi, ngay thang nam 2024

BAO CAO VE VIEC HOAN THIEN HO SO PANH GIA, NGHIEM THU KET
QUA PE TAI KH&CN CAP CO SO HO TRQ KINH PHI NAM 20......

I. Nhirng thong tin chung
1. Tén d¢ tai: Panh gi4 thyc trang hoat dong ctia chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén
Truc Ninh, tinh Nam Dinh
2. Ma s6: 13.01.24.M.04
3. Chu nhiém d¢€ tai: Tran Thj Oanh
4. Chu tich hoi dong (ghi 16 ho tén, hoc vi, hoc ham, co quan céng tdc):
TS. Nguyén Thi Hong Hanh — Khoa Quan 1y dat dai — Truong Dai hoc Tai nguyén va moi
truong Ha Noi
5. Thoi gian danh gia: Bit dau: ngay 18/10 /2024
Kétthuc:  ngay 18/10 /2024
I1. N§i dung da thuc hién theo két luin ciia hdi dong :
Cin ctr két luan cua Hoi dong tu van, danh gia nghiém thu, chi nhiém dé tai xin tiép

thu va stra chira dé tai theo cac diém sau:

TT Yéu cau ciia Hoi dong Stra chira hoac bao luu S6 trang, s6
dong
Ra soat 1i chinh ta, tai liu Dba chinh stra Trang 4 dén trang
tham khao 30
Thiét ké lai hinh 3.1 Bao luu Trang 31
B sung bang hién trang sir Trang 41
dung dat

1. Nhiing ndi dung da bd sung hoan thién (7iét ké va trinh bay lan heot cdc vin dé can hoan
thién theo y kien ket ludn cua hoi dong):

Ra soat 16i chinh ta, tai liéu tham khao

Bo sung bang hién trang st dung dat



Thiét ké lai hinh 3.1
2. Nhitng van d& bd sung méi:

Ra soat 1 chinh ta tir trang 4 dén trang 30, bd sung tai liéu tham khao tai muc tai
liéu tham khao

B sung bang hién trang sir dung dat
3. Nhitng van dé chua hoan thién duoc (néu 13 1y do):

Thiét ké lai hinh 3.1: Hinh 3.1 d3 thiét ké theo dting quy trinh thu tuc tai dia phuong
cung cap trong tai liéu tha cap

CHU NHIEM DE TAI XAC NHAN CUA CHU TICH HOI PONG

é[ﬁ“%}/" C ///IZ

N Nguyén Thi Hong Hanh
Tran Thi Oanh



PANH GIA THUC TRANG HOAT PONG CUA CHI NHANH VAN PHONG
PANG KY PAT PAI HUYEN TRUC NINH, TINH NAM PINH

Tém tit

Nghién cizu nham danh gid thuc trang va dé xuat giagi phap nang cao hiéu qua hoat déng cua
chi nhénh van phong ding ky ddat dai huyén Truc Ninh, tinh Nam Dinh. Cdc phirong phdp nghién ciru
gom thu thdp sé liéu thiz cdp va so cdp, thang ké, tong hop, xit Iy s6 liéu theo thang do 5 cap cua Likert
dé danh gia hoat dong cia chi nhdnh van phong dang ky dat dai. Két qua nghién cizu cho thdy,
VPPKDP con thiéu trang thiét bj, may moc, tru s¢ VPDKPD con chdt, chwea cdp nhdt ho so thuong
xuyén. Theo két qua diéu tra cua nguoi dan, ¢ 1/8 tiéu chi dwoc danh gid & mirc rdt cao; c6 3/8 tiéu
chi dwoc danh gid & mirc cao; 4/8 tidu chi ¢ mitc trung binh. Két qua diéu tra cia cén bg, co 1/8 tiéu
chi dwoc danh gid ¢ mic rat cao; 2/8 tiéu chi dwoc danh gid & mirc cao; 3/8 tiéu chi dwoe danh gid &
Mire trung binh; 2/8 tiéu chi dwoc ddnh gid ¢ mic thap. Tir d6, nghién ciru dé xudt 03 gidi phdp dé nang
cao hiéu qua hoat dong ciia Chi nhénh véin phong dang ky dat dai tai huyén Tryc Ninh bao gom: Hoan thién,
on dinh co cdu té chic, nhan luc; hoan thién hé thang hé so dia chinh, tru s¢ 1am viée, trang thiét bj
ky thugt; tuyén truyéen va pho bién kién thirc phap ludr dén nguwoi dan

Tir khoa: Dang ky dét dai; ngudi st dung dat; huyén Truc Ninh, van phong dang ky dat dai

Abstract

Evaluation of the actual status of operation of the branch of land registration office in Truc Ninh district,
Nam Dinh province

Research, evaluate the current situation and propose solutions to improve operational efficiency of the
land registration office branch in Truc Ninh district, Nam Dinh Province. Research methods include
collecting secondary and primary data, statistics, synthesis, and data processing according to a 5-level
Likert scale to evaluate the performance of land registration office branches. Research results show
that the Office of General Directorate still lacks equipment and machinery, the Office of General
Directorate is still cramped, and records are not regularly updated. According to people's survey
results, 1/8 criteria were rated at a very high level; 3/8 criteria are rated at a high level; 4/8 criteria
are at average level. The adjustment results of officials with 1/8 of the standards are evaluated at a very
high level; 2/8 criteria are rated at a high level; 3/8 criteria are rated at average level; 2/8 criteria are
rated at low level. From there, the research proposed 03 solutions to improve the operational efficiency
of the land registration office branch in Truc Ninh district including: Perfecting and stabilizing the
organizational structure and human resources; complete the system of cadastral records, working
headquarters, and technical equipment; propagate and disseminate the law to the people

Keywords: Land registration office; Land users; Land registration, Truc Ninh district
1. Pit van dé

Pat dai 13 tai nguyén dic biét cua qudc gia, ngudn luc quan trong phat trién dat nude, duoc quan
ly theo phap luat. Pang ky dit dai (PKPD), nha &, tai san khac gén lién véi dat 1a mot cong cu quan
trong dé bao vé loi ich Nha nudc, loi ich cong ddng ciing nhu lgi ich cia cong dan trong sir dung dét
(SDP). Hoat dong DKPD tét s& dam bao didu kién phap 1y cho dat dai, dam bao an toan phép ly cho
céc bén tham gia giao dich, han ché cac tranh chap dét dai; gitip nha nuéc quan ly, kiém soat duoc thi
truong bat dong san va chdng thét thu thué [3].

Huyén Tryc Ninh nam & phia Dong Nam ciia tinh Nam Binh, cach thanh phé Nam Dinh khoang
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12 km véi tong dién tich dat tu nhién 14.395,4 ha phan bd trong 18 xa va 03 thi trdn [5]. Truc Ninh la
mot trong nhitng huyén trong tam phat trién cuia tinh Nam Dinh, c6 diéu kién tu nhién thuan loi phu
hop cho viée phat trién kinh té - xa hoi theo huéng da nganh. Nhitng nam gan day kinh té x& hoi cua
huyén phaét trién manh, nhu ciu vé dét dai cho cac muc tiéu phét trién ngay cang ting, tao ra nhirng khé
khin trong cong tic quan ly dat dai. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Truc Ninh chinh thic
di vao hoat dong mat cap tir 24/12/2015 theo quyét dinh sé 2835/QB-UBND véi 15 chtic nang nhiém
vu duoc giao [6]. Nghién ctitu nay nhiam déanh gia thyc trang va dé xuit giai phap nang cao hiéu qua
hoat dong cta chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh.

2. Phuwong phap nghién ciru

2.1. Phwong phdp thu thip so ligu

S liéu thtr cap dugc ké thira, thu thap tir Phong Tai nguyén va Mai truong, Phong Kinh té ha
tang, Van phong UBND va Chi nhanh VPDKDD huyén Tryc Ninh. S liéu so cap duoc thu thap nam
2024, d& dam bao do tin cdy thong ké, tién hanh diéu tra 90 ngudi SDP (dén giao dich tai Chi nhanh
VPDKDD huyén Tryc Ninh it nhat 1 1an trong giai doan 2021 - 2024) va diéu tra 30 can bo (gém 4 can
b tai Phong Tai nguyén va Moi trudng; 12 can bo dia chinh - X3y dung tai x4, thi trin; 7 can bo tai chi
nhanh VPDKDD; 4 can b tai bo phan mot ctra; 03 can bo tai chi cuc thué ) véi cac tidu chi dugc thé
hién trong Bang 2 va 3.

2.2. Phwong phdp théng ké, xir Iy sé liéu

S lidu duge xtr Iy bang phan mém Microsoft Excel. Sir dung phuong phép thong ké theo nhom
dbi tugng va so sanh theo thoi gian dé tim hiéu viéc thuc hién cac giao dich quyén SDP. Nghién ctru
str dung thang do 5 mirc cuia Likert [4], v&i 5 muec, twong Gng v6i 5 diém: Rat cao/ rat tot/rat day du/rat
nhanh/rat dé: 5; Cao/ tot/day di/nhanh/dé: 4; Binh thuong: 3; Thap/kém/thiéu/cham/kho: 2; Rét thap/
rat kém/rat thiéu/rat cham/rat khé: 1. Chi s6 danh gia chung 1a s6 binh quéan gia quyén cua sd luong
ngudi tra 101 va hé sb cua timg mirc do 4p dung. Thang danh gia chung 1a: Rét cao: > 4,20; Cao: 3,40 dén
nho hon 4,20; Trung binh: 2,60 dén nho hon 3,40; Thap: 1,80 dén nho hon 2,60; Rét thip: Nho hon 1,80
diém. Hoat dong cta chi nhanh VPDKDP duogc danh gia theo chirc ning nhiém vu dugc giao vatheo y
kién d4nh gia ctia can bd co lién quan dén chi nhanh VPDKDD va nguoi sir dung dat.

3. Két qua nghién ctru va thiao luin

3.1. Thuec trang hoat dgng ciia Chi nhdnh vin phong ding ky dét dai huyén Trwe Ninh, tinh Nam Dinh
3.1.1. Té chirc bg mdy va co ché hoat dpng ciia Chi nhdnh vin phong ding ky dét dai huyén Truc Ninh,
tinh Nam Dinh

Chi nhanh VPPKPD huyén Truc Ninh duoc thanh 1ap theo quyét dinh s6 2835/QD-UBND ngay
24/12/2015 vé viéc thanh 1ap Chi nhanh VPPKPD thuoc VPDKDD, truc thudc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Nam Binh. Hién nay, Chi nhanh VPBKDD huyén Truc Ninh cé 03 bo phan chuyén mén,
theo yéu cau cua cong viéc: Bo phan tiép nhan va tra két qua; bo phan hanh chinh tong hop; bo phan
nghiép vu.

- V& bo may nhan su: Tinh d&én ngay 31/12/2023 Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh ¢6 16
ngudi gom 01 Giam déc, 01 Pho Giam ddc, 14 can bg, trong d6: Bién ché 05 nguoi, trinh do tir dai hoc
trg 1én 04 nguoi, trinh do khac 01 nguoi; Hop dong 11 nguoi déu c6 trinh d6 tir dai hoc tr 1én [2].

- V& co s& vat chat;

+ Nha 1am viéc: Puoc Ban thuong vu huyén ty cho muon tru so chi cuc Thué (cit) ¢ khudn
vién gan 300m? vai 1 nha mai bang 02 ting c6 07 phong lam viéc. Hién tai da dap tmg duoc diéu kién
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co ban dé 1am viéc, tuy nhién can ting cuong dau tu co s ha tang, diéu kién lam viéc cho chi nhanh VPPKDD

+ Kho luu trit: ¢6 01 kho luu trir trong khuén vién nha lam viéc néu trén vai dién tich 45m2
nhung dang bi qua tai.

+ V& trang thiét bj Iam viéc: Ngoai phong lam viéc, ban ghé, tu dung hd so, Chi nhanh VPBDKDD
huyén Truc Ninh duoc trang bi 12 méy tinh d ban, 02 may in A3, 03 may in A4, 01 méy photo, 01 may
scan, 02 may toan dac dién tir phuc vu cho cong viéc [2]. Tuy nhién, may moc duoc trang bi cho chi
nhanh VPBKDD huyén Truc Ninh hién nay di cii, toc do truy cap thip, gay kho khan khi cai dat phan
mém tin hoc tng dung anh huéng khong nho téi hiéu qua giai quyét cong viéc. Mot sé ban ghé trang
bi tir 14u, nay da cii, hong tuy nhién van tan dung dé sir dung trong cong viéc.

3.1.2. Két qud hoat déng ciia Chi nhdnh vin phong ding ky dit dai huyén Truc Ninh, tinh Nam
binh
Ké tir khi duoc thanh lap dén nay, duoc su chi dao cia UBND tinh Nam Dinh, S¢ Tai nguyén va
moi trudng, Van phong Dang ky dit dai tinh Nam Dinh, Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh di thuc
hién cac chirc ning, nhiém vu theo quy dinh ctia phap luat [1, 2] duoc cac két qua nhu sau:
Bang 1. Két qua thuc hién nhiém vu ciia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Truc Ninh giai
doan 2021-2023

Cac hoat dong Ponvi | 2021 2022 2023 | Tong
I. Ping ky, cip Gidy chirng nhin 2107 | 5901 | 4706 | 12714
1. H) so dugc giai quyét 2086 | 5888 | 4695 | 12669
Lan dau 355 | 201 | 302 | 858
Cép méi Hoso | 1635 | 5516 | 4193 | 11344
Cép dbi, cép lai 96 171 | 200 | 467
2. Ho so khong du didu kién giai quyét HO so 21 13 11 45
3. Ty I¢ dat v6i tong s6 gidy chimg nhan can cip % 99.00 | 99.78 | 99.77 | 99.65
IL Ping ky bién dong dit dai 1781 | 5774 | 4500 | 12055
1. Bién dong quyén sur dung dit 1660 | 5536 | 4208 | 11404
- Chuyén nhuong Hoso | 830 | 3830 | 2585 | 7245
- Tang cho 450 1123 | 1050 | 2623
- Thira ké 380 | 583 | 573 | 1536
2. Bién dong cap doi, cap lai 96 171 200 467
- Cap d6i . 85 156 | 182 | 423
- Cép lai Hoso 11 15 18 44
3. Bién dong chuyén myc dich sir dun g o5 67 92 184
II1. Piing ky giao dich bio dam Hoso | 439 | 1529 | 3140 | 5108
IV. Trich do thira dat Thira | 387 | 984 | 872 | 2243
V. Lap, quan Iy va chinh Iy hé so dia chinh 1229 | 2308 | 2590 | 6127
1. Lap hd so thi tuc PKDD 552 | 976 | 1098 | 2626
2. Luu trit hd so thi tuc DPKDD dang sb Hoso | 552 976 | 1098 | 2626
3. Chinh Iy thira dit 125 | 356 | 394 | 875

Nguon: Chi nhanh VPPKDP huyén Tryc Ninh, 2021-2023
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a. Pang ky ddt dai va cap gidy ching nhdn

Giai doan 2021 - 2023, huyén giai quyét dugc 12669 hd so ding ky, cip GCN (dat 99,65 % tong
sb hd so ké khai tiép nhan, trong dé: 858 hd so cip 1an dau (chiém 6,77 %); 11344 hd so cip méi (chiém
89,54 %); Cap ddi, cap lai 467 ho so (chiém 3,69 %). Tong hd so khong du didu kién giai quyét trong 3
nam 14 45 ho so (chiém 0.35% ho so tiép nhan). Nguyén nhan 1a do mét s6 thanh phan cta cac hd so
lien quan dén viéc tranh chap dit dai, dat 14n chiém va ké khai chua dung hodc ndi dung cia thanh
phan hd so chwa dam bao ndi dung theo quy dinh

b. Ddng ky bién dong dat dai

Giai doan 2021 - 2023, Chi nhanh VPDKDD di giai quyét 12055 ho so. Trong d6 bién dong QSDD
1a 11404 hd so (chiém 94,60%); bién dong cap doi, cap lai 1a 467 hd so chiém 3,87% va bién dong chuyén
muc dich sir dung dit 12 184 hd so (chiém 1,53 %) s0 véi tong s6 hd so di giai quyét. Nhin chung luong hd
so ding ky bién dong dét dai c6 xu hudng ting Ién rd rét trong ndm 2022 va nim 2023. Giao dich bao dam
lién quan dén tai chinh, chuyén nhuong QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gn lién voi dat trong
cac nam 2022 va 2023 ting manh mé thé hién su phuc hdi va phéttrién kinh té sau dich bénh Covid-19. Trong
nam 2022 13 giai doan dinh cao vé chuyén nhuong QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat voi s lugng 14 3830 ho so.

c. Kiém tra ban trich do dia chinh thira ddt

Giai doan 2021 - 2023, trich do dia chinh 2243 thira dat (nhiéu nhat nim 2022 13 984 thira, it nhat
nam 2021 |4 387 thira).

d. Ldp va quan 1y ho so dia chinh

Nam 2023, dugc sy quan tdm, chi dao, dau tu cia UBND tinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong da
tién hanh do dac chinh 1y ban d6 dia chinh xong toan bo dbi véi 03 thi trdn va 18 x3 trén dia ban huyén
Truc Ninh. Ho so dia chinh ctia huyén Tryc Ninh gém ban d6 dia chinh, 237 s6 dia chinh, 24 s6 muc k&,
sO theo doi bién dong dat dai duoc cap nhat trén Excel va xuat ra dang gidy khi can. Giai doan 2021 -
2023, huyén da lap va chuyén doi 2626 ho so thu tuc PKDD sang dang sd, chinh 1y thira dat 875 ho so.
Viéc thiéu kinh phi do dac ban do dia chinh gay nhiéu khd khan trong qua trinh 1ap va luu trit ban db.

e. Thong ké, kiém ké ddt dai

Chi nhanh VPDKPD huyén Truc Ninh da hoan thanh cong tac kiém ké dat dai theo dinh ky va
thong ké dat dai hang nam theo dang quy dinh cua B Tai nguyén va Mai truong tai Thong tu
27/2018/TT- BTNMT va di dugc cac cap co tham quyén phé duyét.

f. Tinh hinh vng dung cong nghé thong tin trong hoat dong

bé phuc vu cho chi nhanh VPDKBD thuc hién cac chirc nang, nhiém vu dugc nhanh chong thuan
tién, Chi nhanh VPPKPD huyén Truc Ninh di (mg dung phian mém chuyén nganh (Mapinfo,
MicroStation, Hé théng thong tin dat dai VILIS, TKTool, TK desktop,...) trong viéc quan ly, st dung dat
dai vao mot s6 nhiém vu chuyén moén cua nganh, nhu: Po dac, thanh 1ap ban do dia chinh, chinh Iy bién
dong, cap GCNQSDD, thong ké, kiém ké dat dai, gop phan nang cao chat lugng, hiéu qua cong viée, rut
ngin dugc thoi gian.

g. Cong tac khac

Trong phéi hop véi cac co quan/don vi, chi nhanh VPBKDPD bao dam thuc hién kha dong bo, chit
chg, kip thoi, cong khai, minh bach; Xac dinh rd co quan, don vi chu tri, phdi hop; Trach nhiém, quyén
han ctia nguoi dung dau; Noi dung, thoi han, cach thirc thuc hién; Ché db thong tin, bao c4do. Thuong



xuyén phdi hop véi Toa &n, Phong Tai nguyén va Moi trudng, UBND cip xa xur ly va giai quyét tranh
chip. Phéi hop véi Trung tam Phét trién quy dat huyén trong giai phong mit bang; Chinh Iy bién dong dat
dai trén GCN cuia c4c trudng hop bi thu hdi dat. Béi dudng, nang cao trinh do can bo. Tham gia xay dung
b6 thi tuc hanh chinh (TTHC) va quy trinh ndi bo dién tir thudc linh vire dat dai.

3.2. Panh gi4 ciia ngudi sir dung dat va cian bd vé hoat dong ciia Chi nhanh vin phong
ding ky dat dai huyén Truwc Ninh, tinh Nam Dinh

3.2.1. Panh gia ciia nguoi sir dung dat vé hoat dong ciia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén Trwe Ninh, tinh Nam DPinh

VPDKDD 14 co quan cung cip dich vu cong vé linh vuc dit dai. Do viy ¥ kién dénh gia caa
ngudi st dung dét vé hoat dong ciia VPDKDD 14 vo cung quan trong. Tién hanh diéu tra 90 ngudi sir
dung dat da tung dén 1am viéc tai chi nhanh VPDKDD it nhét 1 1an trong giai doan 2021 - 2023. Két
qua trinh bay trong Bang 2

Bang 2. Panh gi ctia nguoi sir dung dat vé hoat déng ciia Chi nhanh viin

phong ding ky dat dai huyén Truc Ninh

Rit tbt Tét Trung Binh Kém Rét kém
Panh
Tiéu chi danh gia S6 |Tylé| SO | Tyle| S6 |Tylé| S6 | Tyle | S6 | Tyle | ogia
lugng | (%) | lwgng | (%) | lwgng | (%) |lwgng | (%) |lwong | (%) | chung
1. Cong khai TTHC 9 10 | 26 | 2889 | 45 | 50 7 | 778 | 3 | 333 | 334
5: Kha nang tiep can cic | o | 999 | 38 [4222| 35 |3889| 5 | 556 | 4 | 444 | 346
ich vu
3. Thoi gian hoan thanh 7 | 778 | 27 |3000| 48 |5333| 8 | 889 | 0 | 000 | 337
cac thu tuc
4. Trinh tw, thi tuc thuc hién | 27 | 30,00 | 32 | 3556 | 25 |2778| 6 | 667 | 0 | 000 | 389
féfsgléng cua dan ve 7 | 778 | 39 | 4333 | 43 |4778| 1 | 111 | o | 000 | 358
6. Vicc thu phi, 1¢ phi 31 | 3444 | 47 5222 12 |1333] o | 000 | o | 000 | 421
7. Co s6 vat chét cua chi
PRt 3 | 333 | 28 |3111| 34 |3778| 14 | 1556 | 12 | 1333 | 299
8. Ticp nhan va giai ddp 12 11333 | 25 | 2778 | 39 |4333| 13 | 1444 | 1 | 111 | 338
phan anh cia nguoi dan

Ghi chi: Panh gid chung rat cao :>4,20; Cao:3,40<4,20; Trung binh: 2,60 - <3,40, Thdp:

1,80 - <2,60; Rt thap: <1,80
- Vé cong khai TTHC: Theo danh gia cta ngudi st dung dét, viéc céng khai TTHC cua chi

nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh & muac trung binh véi 3,34 diém, cho thay chinh sach phép luat Nha
nudc da duoc dua vao thuc té, tao thuan loi cho t chic, ca nhan tim hiéu, thuc hién trong cong tac quan
Iy Nha nudc vé dat dai. Két qua trén cho thdy mo hinh chi nhanh VPDKDD dang dan huéng téi don
gian hda, cong khai, minh bach TTHC nham dap tng yéu cu phét trién kinh té - x& hoi, ¢iy nhanh tién
do trién khai hoa cling cong tac cai cach TTHC caa huyén.

- Kha ning tiép can céc dich vu: Kha ning tiép can dich vu bao gém sy tim hiéu thdng tin vé
thi tuc ho so trude khi thuc hién, ngudn tim hiéu thong tin trudc khi giai quyét hd so. Nguoi sir dung
dat c6 tiép can dé dang thi méi thuc hién nhanh va chinh xac duoc thu tuc. Sb lidu diéu tra cho thay
NSDP danh gia kha nang tiép can céc dich vu cia VPDKDD & mirc cao véi danh gia chung 1a 3,46
diém. Do vay van can nang cao hon nira kha ning tiép can céc dich vu.
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- V& thoi gian giai quyét hd so: NSPD danh gia thoi gian hoan thanh céc thu tuc hd so tai
VPDKDD chi & mirc trung binh voi 3,37 diém do thiéu can bo, chat luong can bo chua cao, didu kién
trang thiét bi va co s vat chat chua du, hd so phéap Iy thira dat nén ¢ mot sé truong hop cham so voi
gidy hen. NSDD thuong mong doi két qua nén ho mong duoc nhan két qua sém hon.

- V& trinh ty, thu tuc thuc hién: Mic danh gia 1a tét véi 3,89 diém, cho thay trinh tu, tha tuc cé
lién quan dén cac giao dich dat dai tai chi nhanh VPDKDD da dugc phd bién, quan triét rong rai dén tat
ca cac don vi, tit ca nguoi SDD.

- Panh gia mac do hai 10ng cia NSDD dbi véi can b cong chuc, vién chirc: Nguoi dan khé hai
long véi thai do cua can bo tiép nhan ho so véi 3,58 diém, phan anh nd luc cai cach TTHC cua chi nhanh
VPDKDD. Do vay can tiép tuc nang cao chat luong phuc vu caa can bo cong chirc, vién chic.

- V& viéc thu phi, 18 phi: Két qua cho thiy NSDP danh gia viéc thu phi, 1& phi tai VPDKDD &
murc rat cao véi 4,21 diém. Diéu d6 cho thiy viéc cong khai, minh bach chi tiét cac khoan thu va cap
hoa don thu ding quy dinh di khién nguoi NSDD rat hai 1ong va yén tam.

- V& co s& vat chat cua chi nhanh VPPKPD: Co sé vat chit dap tmg dugc nhu cAu tbi thiéu cua
nguoi dan thi mai tao dugc sy thoai mai va hai 10ng khi sir dung dich vu. Co s vat chét bao gém: co
day du tién nghi (ban ghé phuc vu cho t6 chirc, cong dan dén giai quyét hd so lién quan dén linh vuc
dét dai, dich vu may photo, but viét, may tinh, diéu hoa, nha vé sinh, ...); khu vuc thuc hién thu tuc
rong rai, thoai mai; h¢ théng mang dién thoai, Internet dz‘iy du; cac thiét bi 1am viéc hién dai...NSDD
danh gia co s vat chat cia VPPKPD & muc trung binh (danh gia chung 1a 2,99 diém). Diéu d6 cho
thdy can ting cudng dau tu co so ha ting, diéu kién lam viéc cho chi nhanh VPDKPD.

- Tiép nhan phan anh ctia nguoi dan: Két qua diéu tra cho thiy tiép can phan anh cia nguoi dan
duogc danh gid & muc trung binh véi 3,38 diém. Theo NSDD, viéc tiép nhén phan anh nhin chung da
duoc can bo tiép nhan. Tuy nhién viéc thong bao két qua xir Iy phan anh thi chua dugc quan tam dz‘iy du.

3.2.2. Panh gia clia cong chirc, vién chirc vé hoat dong ciia Chi nhanh vin phong diing
ky dit dai huyén Trwc Ninh, tinh Nam Pinh

Tong hop 30 ¥ kién dénh gia ctia can bd cong chirc, vién chiic ¢6 lién quan dén hoat dong ciia
Chi nhanh VPPKPD huyén Tryc Ninh, tinh Nam Pinh duoc thé hién trong Bang 3.

Bang 3. Panh gia cia cin bd vé hoat dong cita Chi nhanh vin phong ding ky dat dai

Rit tbt Tét Trung Binh Kém Rét kém Dénh

Tiuchidinhgid | g5 | 1y1e| S5 | Tyle | S6 | Tywe| s6 | Tyie | s | Ty e

lwgng | (%) | lugng | (%) | lwgng | (%) |lwong | (%) |lweng | (%) | MY
1. Cong khai TTHC 3 |10,00| 15 |5000| 10 |3333| 2 6,67 0 000 | 3,63
2 Pidukiénlamviée | 0 | 000 | 3 [10,00| 17 |5667| 10 | 3333 | 0 000 | 2,77
3. Sy phoi hop gitra 7 | 2333| 22 |7333| 1 3,33 0 0,00 0 000 | 420
cac bd phén
4 Hicubictphpluat | | 349 | o 5900 | 13 |6000| 6 |2000| 0 | 000 | 317
dat dai ciia nguoi dan
5. HE thong hd so 0 0,00 1 333 | 15 |5000| 10 | 3333 | 4 |1333| 243
dia chinh
6. B§ may, nhén lyc
cta Chi 0 | 000]| 11 |3667| 16 |5333| 3 |1000| © 000 | 3,27
nhanhVPDKDD




7. Mirc 46 day du vé

vin ban huéng dan 3 10,00 19 63,33 6 20,00 2 6,67 0,00 3,77
thuc hién

8. Phuong tién k¥ thuat 1 3,33 3 10,00 8 26,67 18 60,00 0,00 2,57

Ghi chi: Rdt cao: > 4,20; Cao: 3,40 - <4,20; Trung binh: 2,60 - <3,40;
Thap: 1,80 - <2,60; Rat thdp: <1,80d

- Mt d6 c6ng khai cac TTHC & mirc day du véi 3,63 diém. Biéu nay cho thay chinh sach, chi
truong ctia Pang va Nha nuée duoc phd bién rong rai dén nguoi dan, tao thuan loi trong qua trinh tim
hiéu, thuc hién va giam sét hoat dong cua co quan Nha nudc.

- Diéu kién lam viéc: Két qua diéu tra cho thdy diéu kién 1am viéc cia VPDKDD duogc danh gia
& murc trung binh voi 2,77 diém. C6 10% y kién (3/30 can bd) danh gia & muc tét. Co 17/30 ¥ kién
(chiém 56,67%) danh gia & mirc trung binh va 10 y kién danh gia & mirc kém. Diéu d6 cho thiy co s
vat chat cua chi nhanh VPDKDD da dap ung duoc yéu cau thuc hién chirc nang, nhiém vy nhung can
dau tu hon nita dé giai quyét cong viée hiéu qua hon.

- Viéc phdi hop cua cac co quan lién quan c6 lién quan dén VPDKDD dugc dénh gia ¢ mirc rat
cao véi 4,20 diém. Pay 1a két qua cua cai cach TTHC trén ca nude. Su phéi hop théng nhét cia cac co
quan, ban nganh gép phan gidp cho hoat dong caaVPBKPD duoc tét hon.

- Hiéu biét phap luat dat dai cta nguoi dan vé dat dai: duoc danh gia & mirc trung binh dat3,17 diém.
Diéu nay cho thay dia phuong da trién khai cong tac tuyén truyén, phd bién chinh séch phap luat dén
ngudi dan tuy nhién can tich cuc hon nira dé nang cao nhan thic va hiéu biét vé phap luat dat dai cua
ngudi dan gép phan nang cao hiéu qua hoat dong cia VPPKDD

- Hé thdng hd so dia chinh: chat lugng duoc danh gia & mac kém vai 2,43 diém. Do d6 viée
hoan thién hé thong ho so dia chinh 1a rat quan trong

- B6 may, nhan lyc ciia Chi nhanh VPDKPD: O mirc do tét véi 3,27 diém, theo két qua khao sét,
¢6 53,33% nguoi danh gia b mdy, nhan luc phuc vu cong Viéc & mue “Trung binh™; ¢6 36,67% ngudi danh
gia mirc “Tot”; c6 10% nguoi danh gia mirc “Kém”. Diéu ndy duoc giai thich 1 do khéi luong cdng viéc
nhiéu, chi tiéu bién ché han hiép, tai chi nhanh chi c6 05 bién ché con lai 11 can bo 1am biéc theo ché
d6 hop dong, diéu ndy anh hudng dén dong luc 1am viéc cia ngudi lao dong, ciing khong dam bao dugc
su rang budc phéap ly va trach nhiém dbi voi nguoi lao dong dang lam viéc tai chi nhanh

- Mtic d6 day dui vé vian ban huéng dan thuc hién: Pugc danh gia ¢ mirc cao voi 3,77 diém. Co
3/30 ¥ kién (chiém 10%) danh gia & muc rat day du; 19/30 y kién (chiém 63,33%) dénh gia ¢ muc day
du; 6/30 y kién (chiém 20%) danh gia & muc do trung binh; con lai 2/30 ¥ kién (chiém 6,67%) danh gia
cac van ban huéng dan thuc hién con thiéu

- Phuong tién k¥ thuat lam viéc cia VPDKDPD duoc danh gia & mic thap voi 2,57 diém. Két
qua diéu tra cho thay trang thiét bi ki thuat rat thiéu va cii vi vay kho dap ang yéucau cong viéc, nhat
la trong béi canh cua cudc cach mang 4.0.

3.3. Panh gia chung vé hoat dong ciia chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Truc Ninh

3.3.1. Thuan lgi

Chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh di phdi hop tét voi cac co quan, don vi, phong chuyén
mon khac trong viéc thuc hién chirc ning, nhiém vy DPKDD, cip GCN, dang ky va quan ly bién dong SDD

Chi nhanh day manh &ng dung cong nghé thong tin trong cong viéc gop phan nang cao chat
lwong, rat ngan thoi gian giai quyét cong viéc.



Doi ngii can bo tai chi nhanh VPDKDD huyén Truc Ninh 1a nhén su tré, nang dong va co trach
nhiém trong cong viéc. Thai do tiép dan cua céc can bo, nhan vién VPPDKDD dugc ngudi dan danh gia
cao, than thién. Vi vy viéc hudng dan ngudi dan vé céc thu tuch hanh chinh, ndi dung hd so dam bao
nhan chong, day du

3.3.2. Kho khin

Vé nhdn lywc: Can bd chi nhanh VPDKDD con thiéu nhiéu, hién hop dong 1am viéc chiém 68,75
cua téng s6 16 can bo. Vi vy, viéc cap nhat chinh ly bién dong chua dugc thuong xuyén. Khdi lugng
cong viée qua tai, sb lugng nhan luc con thiéu trong khi yéu cau phdi hop véi cac co quan chuyén méon
thuong xuyén, lién tuc (nhu giai quyét tranh chap dt dai; Do dac thim dinh tai chd; Tham gia nhiéu to
cong tac vé do dac xtr Iy cac cong trinh xay dyung vi pham, ra soat quy hoach lai mot sé du 4n,...; Phdi
hop véi Phong Tai nguyén va Mai trudng; Uy ban nhin déan cac x3/phudng xac dinh ranh gisi dit, loai
dat, quy chu,...).

Vé co sé vt chat: Hién tai chi nhanh chua cé tru s riéng dé 1am viéc, dang muon try so cii cua
co quan thué, phong lam viéc vira nho vira thiéu. Pong thoi kho luu trit tai liéu chua dam bao vé dién
tich khién phai quan 1y hd so diachinh phan tan, dé that lac, gay kho khan khi can tra ciru hd so gdc dé
giai quyét TTHC va cung cap thong tin dat dai cho cong dan. Mot sb trang thiét bi ki thuat con thiéu
nhat 1a thiét bi cong nghé thong tin hién dai dé phuc vu viéc xdy dung, van hanh CSDL

Vé hé so dia chinh: Ban db diachinh da nghiém thu (21/21 x4, thi trdn) tir nam 2014, dén nay ty
1¢ sai khac so véi thuc té rat 16n. Viéc xac dinh chu SDD, ranh gi6i thira dat, thiét bi do dac do anh huong
cta thoi tiét, t6 chirc do dac c6 mit day di chi SDD lién ké 1a rat khé khan. Pong thoi chua hoan thanh
xay dung co s dit liéu dat dai.

Kha ning tiép can phap luat vé dat dai va cac tién ich phuc vu dich vu cdng vé dat dai con gip
nhiéu han ché.

3.4. Pé xuat mot sé giai phap nang cao chat lweng hoat dong cia chi nhanh vin phong
diing ky dat dai huyén Truc Ninh

3.4.1. Hoan thi¢n, on dinh co cdu to chirc, nhan luc

Két qua nghién ctru cho thdy VPDKPD c6 nhu ciu vé ngudn nhan ly ¢6 chuyén mén cao va c6
kha nang tng dung cong nghé thong tin hién dai trong cong viéc. Do vay can lap ké hoach dao tao can
bd ¢ chuyén mén nghiép vu cao dé dam bao xtr Iy cac cong viée chuyén mon chinh xéc, nhanh chong
theo Thong tu lién tich s6 15/2015/TTLT-BTNMT- BNV-BTC va phdi hop giai quyét cong tac boi
thudng, giai phong mat bang, giai quyét tranh chap dat dai tai dja phuong.

Nang cao chat lugng can bo trong viée xir 1y cong viéce, dic biét 1a viéc linh hoat va giai dap cac
thic mac caa ngudi SDP. Nang cao tinh than, thai do phuc vu ngudi din caa can bo cong chirc.

Tang cudng dao tao boi dudng chuyén moén nghiép vu va img dung cong nghé thong tin trong
xay dung co s& dit liéu dia chinh va cap nhat, chinh 1y hd so dia chinh cho can bo VPPKDD va canbd
dia chinh cap x4, nham dap ung tot cdng tac xay dung va van hanh co so dir liéu dat dai, dam bao cac
hoat dong cuia chi nhanh VPDKDD kip thoi, chinh xac va hiéu qua.

3.4.2. Hoan thién hé thng hé s dia chinh, tru sé 1am viéc, trang thiét bj ky thuat

Mic du da c¢6 cac quy dinh chat ché vé cap nhat, chinh Iy bién dong nhung trén thyc té nhiém
vu nay chua duoc thuc hién thudng xuyén va day du theo ding quy dinh do thiéu trang thiét bi va phan
mém hién dai, thiéu nhan luc c6 chuyén mén vé céng nghé cao, hé théng hd so dia chinh chat lugng



thip. Két qua diéu tra cho thay hé thng hd so dia chinh duoc danh gia & muc thap (trung binh chung
14 2,43 diém). Do vay viéc hoan thién hé thdng hd so theo hudng day du, chinh xac, ddng bo 1a rit quan
trong dé nang cao hiéu qua hoat dong cia VPDKDD

Tru s6 riéng dé 1am viéc chua cé, dién tich tru sé va kho luu trit chua du, trang thiét bi luu tri,
may tinh, may in chua dugc trang bi hién dai, c6 27/30 y kién danh gia diéu kién lam viéc cia VPDKDD
& muc tir trung binh dén kém. Do vay can b tri try so riéng cho chi nhanh du rong; kho luu trir phai
dam bao an toan va c6 du cac diéu kién, trang thiét bi va phan mém hién dai can thiét cho viéc bao quan,
khai thac, cap nhat chinh 1y thuong xuyén theo quy dinh. Tién tgi xay dung dir liéu tong thé dé chia sé
va cung cép, trao ddi thong tin dwoc kip thai, chinh xéc, phuc vu phat trién kinh té sb

3.4.3. Tuyén truyén va phé bién kién thirc phap luat dén nguwai dan

Tang cudng va thudng xuyén tuyén truyén phap lut vé dat dai cho cac ho gia dinh, canhan qua
cac hinh thirc va phuong tién thong tin dai ching, dac biét da dang hoa cac hinh thirc cong khai, tuyén
truyén phd bién phap luat, vé TTHC va timkiém thong tin v& phap luat dat dai. C6 cac van ban hudng
dan chi tiét, cu thé va d& hiéu hon dbi véi cac quy dinh cta phap luatvé viéc thuc hién cac quyén cua
nguoi SDP, dé ngudi dan hiéu va manh dan thyc hién day di quyén va nghia vu lién quan dét dai ctia minh.

4. Két luan

Cong tac thuc hién hoat dong caa Chi nhanh VPBDKDD huyén Truc Ninh giai doan 2021 - 2023
da dat duoc chi tiéu, ké hoach dugc giao, thuc hién tét hoat dong cung wng dich vu cong, dam bao ting
thu cho ngan sach Nha nudc ciing nhu cho don vi. Két qua cho thay giai doan 2021- 2023 chi nhanh
VPDKPD di giai quyét duoc 4.225 ho so ding ky cap gidy chang nhan, 11.588 hé so ding ky bién
dong va 5.108 ho so ding ky giao dich bao dam. Mot sb ton tai 1a bién dong sir dung dat chua duoc
cap nhat thudng xuyén; chwa hoan thanh xay dung co s6 dir liéu dat dai; co s vat chat, sé lugng va chat
luong nhan su chua dam bao yéu cau cong viéc. Theo danh gia ctia ngudi st dung dat c6 2/9 tiéu chi
duoc danh gia & muc rat cao 1a mic do hai 1ong vé thu phi, 1& phi va su phdi hop gitra cac bo phan; 3/9 tiéu
chi duoc danh gia & mic cao la kha ning tiép can céc dich vu, Trinh ty, tha tuc thuc hién va hai long
ctia dan vé can bo; 4/9 tiéu chi duoc dénh gia & mic trung binh 1a cong khai TTHC, thoi gian hoan thanh
c4c tha tuc, tiép nhan va giai dap phan anh caa nguoi dan va co so vat chat caa chi nhanh VPPKDD.
Theo danh gia cua can bo ¢d c6 1/8 tiéu chi dugce danh gia & muc rat cao dé 1a sy phdi hop gitra cac bo
phan. 2/8 tiéu chi duoc danh gia & muc cao d6 1a cong khai TTHC, muc d6 day du vé vin ban hudng
dan thyc hién; 3/8 tiéu chi duoc danh gia & mirc trung binh d6 1a diéu kién lam viéc, hiéu biét phap luat
dat dai cia nguoi dan, bo may, nhan luc ciia Chi nhanh VPDKDD. 2/8 tiéu chi & muc thap 1a hé thong
hd so dia chinh, phuong tién k thuat. Bé khiac phuc kho khin va nang cao hiéu qua hoat dong caa Chi
nhanh VPDKPD huyén Truc Ninh can thuc hién dong bo cac giai phap: Hoan thién, 6n dinh co ciu to
chte, nhan lyc; hoan thién hé thdng hd so dia chinh, tru s& 1am viéc, trang thiét bi ki thuat; tuyén truyén
va pho bién kién thirc phép luat dén nguoi dan

L&i cam on: Bai bao duoc thuc hién dudi sy hd trg nghién ciu ciia dé tai: “Dénh gid thuc trang
hoat dong ctia chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Tryc Ninh, tinh Nam Dinh”. Ma sé:
13.01.24.M.04 do Truong dai hoc Tai nguyén va Moi truong Ha Noi chu tri.
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